30 APRILE 2015

ATTI DELLA REGIONE

LEGGI REGIONALI

Legge regionale 20 aprile 2015, n. 17 con-
cernente:

Riordino e semplificazione della normativa re-
gionale in materia di edilizia.

11 Consiglio — Assemblea legislativa regionale
ha approvato.

1l Presidente della Giunta regionale
promulga,

la seguente legge regionale

Art. 1
(Finalita)

1. In attuazione dei principi fondamentali contenuti
nella normativa statale vigente e in particolare nel
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni legi-
slative e regolamentari in materia edilizia), la Re-
gione disciplina I’attivita edilizia ai fini di sempli-
ficare e accelerare, anche mediante 1’informatiz-
zazione, i procedimenti del settore e di promuo-
vere 1’innalzamento del livello di qualita delle
opere e degli interventi, a tutela del benessere dei
cittadini e dello sviluppo economico e tecnologico
dei settori produttivi interessati.

2. Nell’ambito della disciplina di cui al comma 1, la
Regione detta in particolare norme per 1’omoge-
neizzazione dei contenuti fondamentali dei rego-
lamenti edilizi indicati all’articolo 3 e per il coor-
dinamento dei procedimenti in materia, anche al
fine di rendere accessibili ai cittadini le informa-
zioni sull’attivita, di facilitare gli operatori del set-
tore, di garantire comportamenti uniformi da parte
degli enti locali nonché I’efficacia e la celerita del
controllo sulle trasformazioni del territorio.

3. Per quanto non previsto, si applica la normativa sta-
tale vigente.

Art. 2
(Funzioni della Regione)

1. La Regione persegue la semplificazione dell’atti-
vita edilizia e I’'uniformita di interpretazione e ap-
plicazione della normativa di settore disciplinan-
do in particolare le attivita a edilizia libera, gli in-
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terventi soggetti a permesso di costruire, a segna-
lazione certificata di inizio di attivita (SCIA) e a
comunicazione di inizio lavori (CIL).

2.La Giunta regionale approva, sentita la competente
commissione assembleare permanente, appositi
regolamenti contenenti:

a) le tipologie delle opere e classi di interventi edi-
lizi;

b) gli indici e i parametri edilizi e urbanistici;

¢) gli standard minimi di controllo da parte delle
amministrazioni pubbliche nelle varie fasi di
realizzazione;

d) norme, criteri e indirizzi per I’attuazione di que-
sta legge e in particolare per la determinazione
dei contenuti dei regolamenti edilizi comunali
indicati all’articolo 3 e per la disciplina dei
procedimenti amministrativi in materia.

3. La Giunta regionale determina altresi con proprio
atto la modulistica unificata e la documentazione
necessaria per le varie tipologie di titoli abilitati-
vi.

4.1 regolamenti previsti al comma 2 indicano espres-
samente le disposizioni che costituiscono norme
vincolanti per i Comuni, distinguendole dalle di-
sposizioni contenenti criteri e indirizzi generali al-
le quali il Comune si adegua apportando le modi-
fiche e integrazioni ritenute opportune in relazione
alle proprie esigenze e peculiarita organizzative,
dimensionali e territoriali.

Art. 3
(Funzioni dei Comuni)

1. I Comuni esercitano nel proprio territorio le fun-
zioni amministrative in materia edilizia, a eccezio-
ne di quelle riservate ad altri soggetti dalla norma-
tiva statale e regionale vigente.

2. Ai sensi del comma 1,1 Comuni si dotano di propri
regolamenti edilizi, nel rispetto di quanto stabilito
da questa legge e dai provvedimenti di attuazione
previsti all’articolo 2.

Art. 4
(Attivita edilizia libera)

1. Sono ricompresi tra gli interventi indicati all’arti-
colo 6,comma 1, del d.p.r. 380/2001 e quindi ese-
guibili senza necessita di ottenere alcun titolo abi-
litativo:

a) i movimenti di terra strettamente necessari alla ri-
modellazione di strade di accesso e aree di perti-
nenza degli edifici esistenti, sia pubblici che pri-
vati, purché non comportino realizzazione di opere
di contenimento e comunque con riporti o sterri

complessivamente di altezza non superiore a metri
1,00;
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b) le opere di pavimentazione e di finitura di spazi
esterni, compresa I’eventuale necessaria rimodel-
lazione del terreno anche per aree di sosta nei li-
miti indicati alla lettera a), che siano contenute en-
tro I’indice di permeabilita ove stabilito dallo stru-
mento urbanistico comunale, ivi compresa la rea-
lizzazione di intercapedini interamente interrate;

¢) la realizzazione di rampe e pedane per 1’abbatti-
mento e superamento delle barriere architettoniche
per dislivelli inferiori a metri 1,00;

d) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elementi di
arredo delle aree pertinenziali degli edifici senza
creazione di volumetria e con esclusione delle pi-
scine;

e) la realizzazione di pertinenze di edifici o di unita
immobiliari esistenti che non comportino volume-
tria;

f) i camini e i fumaioli con altezza non superiore a
metri 1,50 rispetto al colmo, a esclusione delle
canne fumarie esterne;

g) i cartelli di segnaletica e di sicurezza sul lavoro;

h) le opere interne a singole unitd immobiliari, ivi
compresi I’eliminazione, lo spostamento e la rea-
lizzazione di aperture e pareti divisorie interne che
non costituiscono elementi strutturali, sempre che
non comportino aumento del numero delle unita
immobiliari o implichino incremento degli stan-
dard urbanistici;

i) la tinteggiatura esterna dei fabbricati non ricadenti
in zona A di cui al decreto ministeriale 2 aprile
1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di densita edi-
lizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rap-
porti massimi tra spazi destinati agli insediamenti
residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati
alle attivita collettive, al verde pubblico o a par-
cheggi da osservare ai fini della formazione dei
nuovi strumenti urbanistici o della revisione di
quelli esistenti, ai sensi dell’art. 17 della L. 6 ago-
sto 1967, n.765) o in ambiti soggetti a tutela pae-
saggistica. I Comuni possono stabilire al riguardo
norme di dettaglio anche relativamente ad altre zo-
ne del territorio ovvero stabilire di sottoporre tali
interventi a titoli abilitativi;

1) le opere da realizzare nell’ambito di stabilimenti in-
dustriali, intese ad assicurare la funzionalita del-
I’impianto e il suo adeguamento tecnologico, pur-
ché non modifichino le caratteristiche complessive
in rapporto alle dimensioni dello stabilimento, sia-
no interne al suo perimetro o area di pertinenza e
non incidano sulle sue strutture. Tali opere riguar-
dano:

1) le costruzioni che non prevedono e non sono
idonee alla presenza di manodopera, realizzate
con lo scopo di proteggere determinati appa-
recchi o sistemi, quali cabine per trasformatori
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o per interruttori elettrici, cabine per valvole di
intercettazione fluidi, site sopra o sotto il livel-
lo di campagna, cabine per stazioni di trasmis-
sione dati e comandi o per gruppi di riduzione
purché al servizio dell’impianto;

2) i sistemi per la canalizzazione dei fluidi me-
diante tubazioni, fognature e simili, realizzati
all’interno dello stabilimento stesso;

3) i serbatoi fino a metri cubi tredici per lo stoc-
caggio e la movimentazione dei prodotti e le
relative opere;

4) le opere a carattere precario o facilmente amo-
vibili, quali garitte, chioschi per 1’operatore di
pese a bilico, per posti telefonici distaccati, per
quadri di comando di apparecchiature non pre-
sidiate;

5) le installazioni di pali porta tubi in metallo e
conglomerato armato, semplici e composti;

6) le passerelle con sostegni in metallo o conglo-
merato armato per I’attraversamento delle stra-
de interne con tubazioni di processo e servizi;

7) le trincee a cielo aperto, destinate a raccogliere
tubazioni di processo e servizi, nonché le ca-
nalizzazioni fognanti aperte e le relative vasche
di trattamento e decantazione;

8) 1 basamenti, le incastellature di sostegno e le
apparecchiature all’aperto per la modifica e il
miglioramento di impianti esistenti;

9) la separazione di aree interne allo stabilimento
realizzata mediante muretti e rete ovvero in
muratura;

10) le attrezzature semifisse per il carico e lo sca-
rico da autobotti e ferro cisterne, come bracci
di scarichi e pensiline, ovvero da navi, come
bracci di sostegno delle manichette;

11) le attrezzature per la movimentazione di ma-
terie prime e prodotti alla rinfusa e in confe-
zione, quali nastri trasportatori ed elevatori a
tazze;

12) le coperture estensibili poste in corrispondenza
delle entrate degli stabilimenti a protezione
del carico e dello scarico delle merci;

13) le canne fumarie e altri sistemi di adduzione e
di abbattimento;

m) le opere necessarie a consentire lavorazioni
eseguite all’interno di locali chiusi, anche
comportanti modifiche nell’utilizzo dei locali
adibiti a esercizio d’impresa.

2. Ai sensi dell’articolo 6, comma 1, del d.p.r.
380/2001, gli interventi indicati al comma 1 sono
effettuati nel rispetto delle prescrizioni degli stru-
menti urbanistici comunali, nonché di tutte le nor-
mative di settore aventi incidenza sulla disciplina
dell’attivita edilizia.
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Art. S
(Interventi soggetti a CIL)

1. Sono ricompresi tra gli interventi indicati all’arti-
colo 6, comma 2, del d.p.r. 380/2001 la realizza-
zione e integrazione dei servizi igienico-sanitari e
tecnologici, nonché gli interventi di manutenzione
straordinaria di edifici esistenti che non rientrano
tra quelli oggetto di attivita edilizia libera ai sensi
dell’articolo 4.

2. Gli interventi indicati al comma 1 sono effettuati
previa CIL da parte dell’interessato, nel rispetto di
quanto stabilito all’articolo 4, comma 2, di questa
legge, nonché agli articoli 6, commi 4 e 5, e 23
bis, comma 3, del d.p.r. 380/2001.

3.La CIL indica il nominativo del direttore dei lavori
ed € sottoposta al termine massimo di efficacia di
tre anni decorrenti dal suo inoltro o dalla comuni-
cazione dell’avvenuta acquisizione degli atti di as-
senso preventivi.

4. L’interessato ¢ tenuto a comunicare allo sportello
unico per I’edilizia (SUE) previsto all’articolo 5
del d.p.r. 380/2001 la data di ultimazione dei la-
vori.

5. La realizzazione della parte non ultimata dell’in-
tervento ¢ subordinata a nuova CIL.

6. Resta ferma la necessita del permesso di costruire
o della SCIA per gli interventi indicati all’articolo
13.

7. Nei quindici giorni successivi alla presentazione
della CIL, il SUE svolge, almeno su un campione,
scelto con sorteggio, non inferiore al 20 per cento
delle CIL presentate se le risorse organizzative
non ne consentono il controllo sistematico, con ar-
rotondamento all’unitd superiore, un’attivita
istruttoria relativa:

a) al controllo e alla verifica dei presupposti di legge,
eseguiti sulla base delle dichiarazioni, attestazioni,
asseverazioni, dichiarazioni di conformita ed ela-
borati grafico-progettuali allegati e della comple-
tezza della documentazione presentata in relazione
alla tipologia di intervento, con particolare riguar-
do:

1) al tipo di intervento descritto e asseverato, ac-
certando che lo stesso rientri 0 meno tra quelli
assoggettati a CIL;

2) alla conformita dell’intervento con la disciplina
urbanistica di riferimento;

3) alla trasmissione agli organi e alle amministra-
zioni competenti, delle dichiarazioni, attesta-
zioni, asseverazioni e dichiarazioni di confor-
mita, al fine di espletare le necessarie verifi-
che;

b) alla verifica, attraverso sopralluoghi presso gli im-
mobili oggetto dell’intervento, della tipologia del-

BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE MARCHE

9119

ANNO XLVI - N. 37

le opere in corso di esecuzione e della rispondenza
delle stesse a quelle segnalate.

8. Entro trenta giorni dalla data di presentazione della
CIL, il SUE ordina la sospensione dei lavori se le
opere previste non risultano conformi alla norma-
tiva vigente, invitando contestualmente gli inte-
ressati a conformare ’attivita e i suoi effetti alla
normativa o a produrre I’eventuale documentazio-
ne che integri o completi la documentazione pre-
sentata. In tal caso il termine indicato al comma 7
decorre nuovamente dalla data di ricezione della
documentazione integrativa. Detta comunicazione
viene inviata una sola volta e indica il termine per
la regolarizzazione, il quale non puo in ogni caso
superare i novanta giorni dalla ricezione della ri-
chiesta.

9. 11 SUE vieta la prosecuzione dell’attivita oggetto
della CIL e dispone la rimozione degli effetti dan-
nosi prodotti in conseguenza dell’esecuzione dei
lavori, comunicando il relativo provvedimento al
comando di polizia municipale, se:

a) entro i trenta giorni successivi alla data di presen-
tazione della CIL, accerta 1I’inam-missibilita della
stessa;

b) nel termine assegnato per la regolarizzazione indi-
cato al comma 8, non si & proceduto a conformare
alla normativa vigente I’attivita e i suoi effetti o a
produrre I’eventuale documentazione che integri
o completi la documentazione presentata.

10. E’ comunque salva la facolta di presentare una
nuova CIL con le modifiche o le integrazioni ne-
cessarie per renderla conforme alla normativa.

Art. 6
(Interventi soggetti a SCIA)

1. Sono subordinati alla presentazione della SCIA gli
interventi non riconducibili all’attivita edilizia li-
bera di cui all’articolo 4 o alla CIL di cui all’arti-
colo 5 ovvero al permesso di costruire, e in parti-
colare:

a) gli interventi volti all’eliminazione delle barrie-
re architettoniche che riguardano le parti strut-
turali dell’edificio ovvero comportano la mo-
difica della sagoma o degli altri parametri
dell’edificio sul quale si interviene;

b) gli interventi di restauro e risanamento conser-
vativo;

¢) gli interventi di ristrutturazione edilizia;

d) I’installazione o la revisione di impianti tecno-
logici che comportano la realizzazione di vo-
lumi tecnici al servizio di edifici o di attrezza-
ture esistenti;

e) le varianti a permesso di costruire di cui all’ar-
ticolo 22, comma 2, del d.p.r. 380/2001;
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f) 'installazione di cabine elettriche, del gas o si-
milari su suolo privato;

g) gli interventi di demolizione parziale e integrale
di manufatti edilizi;

h) il recupero e il risanamento di aree libere urbane
e gli interventi di rinaturalizzazione;

i) i movimenti di terra significativi, che alterano
in modo sostanziale e definitivo lo stato origi-
nario dei luoghi;

1) la realizzazione di autorimesse pertinenziali ai
piani terra dei fabbricati o interrate, nei casi di
cui all’articolo 9, comma 1, della legge 24
marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materia di
parcheggi, programma triennale per le aree ur-
bane maggiormente popolate, nonché modifi-
cazioni di alcune norme del testo unico sulla
disciplina della circolazione stradale, approva-
to con decreto del Presidente della Repubblica
15 giugno 1959, n. 393);

m) la realizzazione di impianti sportivi che non
comportano la creazione di volumi e superfici
edificate;

n) I’installazione di reti e impianti di comunica-
zione elettronica in fibra ottica di cui all’arti-
colo 2, comma 1, del decreto-legge 25 giugno
2008, n. 112 (Disposizioni urgenti per lo svi-
luppo economico, la semplificazione, la com-
petitivita, la stabilizzazione della finanza pub-
blica e la perequazione tributaria), convertito,
con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008,
n. 133.

2. Sono altresi realizzabili mediante SCIA gli inter-

venti di cui all’articolo 22, comma 3, del d.p.r.
380/2001.

3. E comunque fatta salva la facolta dell’interessato

di chiedere il rilascio del permesso di costruire.

Art.7
(Disciplina della SCIA)

1. La SCIA ¢ presentata al SUE dal proprietario del-

I’immobile o da altro soggetto avente titolo e deve
contenere gli elaborati progettuali necessari ad
identificare 1’intervento, nonché:

a) il nominativo del direttore dei lavori;

b) I’indicazione dell’impresa cui si intendono af-
fidare i lavori;

¢) I’indirizzo di posta elettronica certificata cui far
pervenire le comunicazioni;

d) le dichiarazioni sostitutive di certificazioni e
dell’atto di notorieta per quanto riguarda gli
stati, le qualita personali e i fatti previsti negli
articoli 46 e 47 del decreto del Presidente della
Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445 (Testo
unico delle disposizioni legislative e regola-
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mentari in materia di documentazione ammi-
nistrativa);

e) una dettagliata relazione, a firma di un proget-
tista abilitato, attestante che 1’intervento & com-
preso nelle tipologie elencate nell’articolo 6,
nonché la sussistenza dei requisiti e dei presup-
posti di legge per la sua realizzazione, tra i qua-
li 1a conformita delle opere agli strumenti di
pianificazione vigenti e adottati, al regolamen-
to edilizio, alle norme di sicurezza e igienico-
sanitarie e a tutte le altre norme di settore;

f) ricorrendone i presupposti, le dichiarazioni di
conformita di cui all’articolo 38, comma 3, let-
tera ¢), del d.l. 112/2008, convertito, con mo-
dificazioni, dalla legge 133/2008;

g) nei casi in cui la legge preveda 1’acquisizione
di pareri di organi o enti appositi ovvero I’ese-
cuzione di verifiche preventive, le autocertifi-
cazioni, attestazioni e asseverazioni o certifi-
cazioni relative.

2. La SCIA e la relazione di cui al comma 1, lettera

e), sono redatte esclusivamente utilizzando i mo-
delli adottati con 1’atto di cui al comma 3 dell’ar-
ticolo 2, sulla base della normativa statale e regio-
nale vigente. In caso di incompletezza delle infor-
mazioni richieste si applica quanto previsto al
comma 10.

3. In caso di presentazione contestuale della SCIA e

dell’istanza di acquisizione di tutti gli atti di as-
senso, comunque denominati, necessari per 1’in-
tervento edilizio, I’interessato puo dare inizio ai
lavori solo dopo la comunicazione da parte del
SUE dell’avvenuta acquisizione degli atti mede-
simi o dell’esito positivo della conferenza di ser-
vizi.

4. Fatto salvo quanto previsto al comma 3, la SCIA

costituisce titolo per I’esecuzione dei lavori dalla
data della presentazione ed ¢ sottoposta a termini
di efficacia per I’inizio e la fine dei lavori pari a
quelli del permesso di costruire.

5. Ove il titolare non inizi i lavori entro il termine di

efficacia di cui al comma 4, la SCIA decade di di-
ritto. Con la decadenza viene meno il titolo al-
I’esecuzione delle opere segnalate e per 1’esecu-
zione delle stesse deve essere presentata una nuo-
va SCIA. Nel caso in cui non vi siano state varia-
zioni delle norme relative alle opere oggetto della
SCIA originaria, la nuova SCIA puo fare riferi-
mento agli elaborati grafici allegati alla SCIA de-
caduta. La conformita della nuova SCIA alla nor-
mativa urbanistico-edilizia deve essere valutata in
base alla disciplina vigente alla data di efficacia
della stessa.

6. Se i lavori, regolarmente iniziati, non sono ultimati

entro il termine di efficacia di cui al comma 4, la
SCIA decade di diritto per le opere non ultimate.
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In tal caso il titolare ¢ tenuto a presentare una re-
lazione, a firma del direttore dei lavori, che descri-
va puntualmente lo stato delle opere eseguite, cor-
redata da una esauriente rappresentazione fotogra-
fica. Con la decadenza viene meno il titolo all’ese-
cuzione delle opere da ultimare, che potranno es-
sere completate previa presentazione di una nuova
SCIA. La conformita della stessa alla normativa
urbanistico-edilizia deve essere valutata in rela-
zione alla disciplina vigente alla data di efficacia
della stessa.

7.11 titolare della SCIA ¢& tenuto a comunicare la data

di ultimazione dei lavori allegando il certificato di
regolare esecuzione o di collaudo finale, sotto-
scritto dal progettista o da un tecnico abilitato, con
il quale si attesta la conformita dell’opera al pro-
getto presentato, nonché la ricevuta dell’avvenuta
presentazione della variazione catastale conse-
guente alle opere realizzate ovvero la dichiarazio-
ne che le stesse non hanno comportato modifica-
zioni del classamento.

8. Entro cinque giorni lavorativi dalla presentazione

della SCIA, il SUE verifica la completezza della
documentazione e delle dichiarazioni prodotte e
nel caso di:

a) verifica negativa, comunica all’interessato e al
progettista I’inefficacia della SCIA;

b) verifica positiva, trasmette all’interessato e al
progettista la comunicazione di regolare depo-
sito della SCIA.

9. Nei trenta giorni successivi alla presentazione della

SCIA, il SUE svolge, almeno su un campione,
scelto con sorteggio, non inferiore al 20 per cento
delle SCIA presentate se le risorse organizzative
non ne consentono il controllo sistematico, con ar-
rotondamento all’unitd superiore, un’attivitd
istruttoria relativa:

a) al controllo e alla verifica dei presupposti di legge,

eseguiti sulla base delle dichiarazioni, attestazioni,
asseverazioni, dichiarazioni di conformita ed ela-
borati grafico-progettuali allegati e della comple-
tezza della documentazione presentata in relazione
alla tipologia di intervento, con particolare riguar-
do:

1) al tipo di intervento descritto e asseverato, ac-
certando che lo stesso rientri 0 meno tra quelli
assoggettati a SCIA;

2) alla conformita dell’intervento con la disciplina
urbanistica di riferimento;

3) alla correttezza del calcolo del contributo di co-
struzione dovuto, nonché all’avvenuto versa-
mento del corrispondente importo;

4) alla trasmissione agli organi e alle amministra-
zioni competenti, delle dichiarazioni, attesta-
zioni, asseverazioni e dichiarazioni di confor-
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mita, al fine di espletare le necessarie verifi-
che;

b) alla verifica, attraverso sopralluoghi presso gli im-

mobili oggetto dell’intervento, della tipologia del-
le opere in corso di esecuzione e della rispondenza
delle stesse a quelle segnalate.

10. Entro trenta giorni dalla data di presentazione del-

la SCIA, il SUE ordina la sospensione dei lavori
se le opere previste non risultano conformi alla
normativa vigente, invitando contestualmente gli
interessati a conformare I’attivita e i suoi effetti
alla normativa o a produrre 1’eventuale docu-
mentazione che integri o completi la documen-
tazione presentata. In tal caso il termine indicato
al comma 9 decorre nuovamente dalla data di ri-
cezione della documentazione integrativa. Detta
comunicazione viene inviata una sola volta e in-
dica il termine per la regolarizzazione, il quale
non puod in ogni caso superare i novanta giorni
dalla ricezione della richiesta.

11. 11 SUE vieta la prosecuzione dell’attivita oggetto

della SCIA e dispone la rimozione degli effetti
dannosi prodotti in conseguenza dell’esecuzione
dei lavori, comunicando il relativo provvedimen-
to al comando di polizia municipale, se:

a) entro i trenta giorni successivi alla data di pre-
sentazione della SCIA, accerta 1’inammissi-
bilita della stessa;

b) nel termine assegnato per la regolarizzazione
indicato al comma 10, non si ¢ proceduto a
conformare alla normativa vigente [’attivita e
i suoi effetti o a produrre 1’eventuale docu-
mentazione che integri o completi la docu-
mentazione presentata.

12. E’ comunque salva la facolta di presentare una

nuova SCIA con le modifiche o le integrazioni
necessarie per renderla conforme alla normativa.

Art. 8
(Variazioni essenziali)

1. Ai sensi dell’articolo 32 del d.p.r. 380/2001 e fermo

restando quanto disposto dall’articolo 31, comma
1, del medesimo d.p.r., costituiscono variazioni es-
senziali al progetto assentito e richiedono quindi
un nuovo permesso di costruire o una nuova SCIA
o CIL:

a) il mutamento della destinazione d’uso che im-
plica variazione degli standard previsti dal
d.m.1444/1968;

b) I’aumento della cubatura di oltre il 15 per cento
per gli edifici sino a metri cubi 500, di oltre il
10 per cento per gli edifici da metri cubi 501 a
1.000, di oltre il 6 per cento per gli edifici da
metri cubi 1.001 a 5.000 e di oltre il 2,50 per
cento per gli edifici eccedenti i metri cubi
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5.000 ovvero I’aumento della superficie di so-
laio di oltre il 15 per cento per gli edifici sino
a metri quadrati 150, di oltre il 10 per cento per
gli edifici da metri quadrati 151 a 300, di oltre
il 6 per cento per gli edifici da metri quadrati
301 a 1.500 e di oltre il 2,50 per cento per gli
edifici aventi superfici di solaio maggiori. Agli
effetti di questa norma, la superficie del solaio
¢ quella risultante dalla somma della superficie
dei solai di interpiano e di quello di copertura
se praticabile;

¢) le modifiche superiori al 10 per cento di para-
metri urbanistico-edilizi del progetto approva-
to ovvero della localizzazione dell’edificio sul-
I’area di pertinenza, qualora quest’ultima non
coincida per almeno la meta con 1’area di se-
dime di quello autorizzato;

d) il mutamento delle caratteristiche dell’interven-
to edilizio assentito;

e) la violazione delle norme vigenti in materia di
edilizia antisismica, che non attenga a fatti pro-
cedurali, tale da determinare un rischio indivi-
duabile mediante calcolo statico effettuato ai
sensi delle norme tecniche vigenti;

f) ’aumento del numero dei piani.

2. Non costituiscono comunque variazioni essenziali

quelle che incidono sull’entita dei volumi tecnici
e sul numero e la distribuzione interna delle unita
abitative dell’edificio, fatto salvo quanto previsto
all’articolo 13.

3. Non costituiscono inoltre variazioni essenziali ri-

spetto al titolo abilitativo il mancato completa-
mento degli interventi o la realizzazione di minori
superfici o volumetrie o altezze o parziali riduzio-
ni dell’area di sedime, di maggiori distacchi, pur-
ché gli interventi non comportino difformita dalle
prescrizioni del titolo abilitativo medesimo o da
norme o piani urbanistici.

Art. 9
(Autorizzazione temporanea)

1. 11 Comune pud autorizzare a titolo temporaneo in-

terventi edilizi, ancorché difformi dalle previsioni
degli strumenti urbanistici comunali adottati o ap-
provati, destinati al soddisfacimento di documen-
tate esigenze di carattere improrogabile e transi-
torio non altrimenti realizzabili. L’autorizzazione
temporanea puo riguardare esclusivamente le ope-
re pubbliche o di pubblico interesse e le attivita
produttive. In quest’ultimo caso, I’autorizzazione
¢ rilasciata solo qualora I’immobile in cui le stesse
attivita sono svolte sia interessato da interventi
edilizi che ne precludano o ne limitino 1’utilizzo.

2. L’autorizzazione relativa alle opere pubbliche o di

pubblico interesse ¢ valida per il periodo necessa-
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rio alla realizzazione o al recupero delle medesi-
me. L autorizzazione relativa alle attivita produt-
tive indica espressamente il periodo di validita che
non puo superare i sei mesi, prorogabili una sola
volta e per comprovati motivi fino a trentasei mesi
complessivi dalla data del rilascio.

3. L’autorizzazione temporanea non sostituisce le al-

tre autorizzazioni previste dalla legge ed ¢ rilascia-
ta secondo le modalita previste nel regolamento
edilizio comunale, previa stipula da parte dell’in-
teressato di apposita polizza fideiussoria a garan-
zia della rimozione dell’intervento entro il termine
di validita dell’atto.

4. L ’autorizzazione temporanea puo essere motivata-

mente revocata per motivi di pubblico interesse,
senza indennizzo, prima della scadenza del termi-
ne di validita.

5. Ferma I’adozione delle misure di cui alla Parte I,

Titolo 1V, del d.p.r. 380/2001, se alla scadenza
dell’autorizzazione ovvero nel caso di revoca della
medesima il titolare non provvede alla demolizio-
ne dell’opera e al ripristino dello stato dei luoghi,
I’opera & demolita e lo stato dei luoghi ¢ ripristi-
nato con ordinanza comunale a spese dei respon-
sabili dell’intervento, previa escussione della po-
lizza fideiussoria.

6. I Comuni hanno facolta di disciplinare nei propri

strumenti urbanistici ulteriori attivita oggetto di
autorizzazione temporanea che possono essere
svolte nelle aree private. Tali attivitd non possono
comunque superare i trenta giorni.

Art. 10
(Opere dello Stato o d’interesse statale)

1. Le opere pubbliche di interesse statale di cui all’ar-

ticolo 7, comma 1, lettera b), del d.p.r. 380/2001
sono autorizzate previo accertamento della con-
formita con le previsioni urbanistiche ed edilizie
vigenti effettuato dalla Regione, sentiti i Comuni
nel cui territorio ricade il progetto. Per tali opere,
nell’ambito degli accordi e delle intese stipulati ai
sensi della suddetta normativa statale, non hanno
valore vincolante le previsioni del Piano paesag-
gistico ambientale regionale (PPAR), del Piano
territoriale di coordinamento (PTC) e degli altri
atti di pianificazione settoriale sovraordinati, non-
ché degli strumenti urbanistici intercomunali e co-
munali.

Art. 11
(Miglioramento del rendimento
energetico in edilizia)

1. Al fine di favorire il miglioramento del rendimento

energetico in edilizia si applicano le disposizioni
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di cui all’articolo 11, commi 3 e 5, del decreto le-
gislativo 30 maggio 2008, n. 115 (Attuazione della
direttiva 2006/32/CE relativa all’efficienza degli
usi finali dell’energia e i servizi energetici e abro-
gazione della direttiva 93/76/CEE), nonché le di-
sposizioni di cui all’articolo 14, commi 6 e 7, del
decreto legislativo 4 luglio 2014, n. 102 (Attua-
zione della direttiva 2012/27/UE sull’efficienza
energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE
e 2010/30/UE e abroga le direttive 2004/8/CE e
2006/32/CE).

2. Nel caso di interventi di riqualificazione energetica

di edifici esistenti & consentita la riduzione degli
spessori di murature e solai di copertura fino a rag-
giungere i limiti stabiliti dal d.Igs. 102/2014 anche
se cid comporta un incremento delle superfici cal-
pestabili, a condizione che sia ottenuta una ridu-
zione minima del 10 per cento dei limiti di trasmit-
tanza e del 20 per cento dell’indice di prestazione
energetica previsti dal decreto legislativo 19 ago-
sto 2005, n. 192 (Attuazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico nel-
I’edilizia), certificati con le modalita di cui a que-
st’ultimo decreto legislativo.

3. Ai fini di questo articolo, per le nuove costruzioni

e per la ristrutturazione degli edifici esistenti, fer-
mo restando il rispetto delle distanze minime pre-
viste dal codice civile, non sono considerate nel
computo per la determinazione dei volumi, delle
superfici e nei rapporti di copertura le serre solari,
cosi come definite nei regolamenti attuativi di que-
sta legge.

4. Le disposizioni indicate ai commi 1,2 e 3 si appli-

cano anche ai fini del calcolo della volumetria e
delle superfici urbanistiche per la determinazione
del contributo di costruzione, nonché degli stan-
dard urbanistici.

5. Per il recupero degli edifici esistenti di valore sto-

rico o architettonico resta ferma la salvaguardia
degli elementi costruttivi e decorativi di pregio
storico e artistico, nonché degli allineamenti o
conformazioni diverse, orizzontali, verticali e del-
le falde dei tetti, che caratterizzano le cortine di
edifici urbani e rurali di antica formazione.

6. Le disposizioni di questo articolo non si applicano

agli edifici in zona agricola presenti nella carta
IGM 1892/1895 ricadenti nei Comuni privi di
strumento urbanistico adeguato al PPAR o che co-
munque non hanno effettuato il censimento degli
edifici di cui agli articoli 15, secondo comma, nu-
mero 3), e 40 delle norme tecniche di attuazione
(NTA) del PPAR, ai sensi dell’articolo 15, comma
2, della legge regionale 8 marzo 1990, n. 13 (Nor-
me edilizie per il territorio agricolo).
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Art. 12
(Miglioramento sismico degli edifici)

1. Al fine di favorire interventi di prevenzione sismica

sul patrimonio edilizio esistente ¢ consentito I’in-
serimento di elementi strutturali finalizzati, nel-
I’ambito di un progetto complessivo, a ridurre la
vulnerabilita sismica dell’intero edificio, anche
qualora comportino un incremento dell’altezza
non superiore a centimetri 50 o una riduzione, nel-
la stessa misura, delle distanze dal confine di pro-
prieta, tra pareti finestrate e pareti di edifici anti-
stanti e dal nastro stradale, nel rispetto delle di-
stanze minime previste dal codice civile.

2. Gli interventi previsti al comma 1 non sono com-

putati ai fini del calcolo della volumetria delle su-
perfici, delle altezze e delle distanze. Il titolo abi-
litativo ¢ rilasciato anche in difformita a quanto
stabilito negli strumenti urbanistici e nei regola-
menti edilizi comunali, fatte salve eventuali limi-
tazioni imposte da specifici vincoli storici, am-
bientali, paesaggistici, igienico-sanitari e di sicu-
rezza.

3. Agli interventi previsti al comma 1 non si applicano

le disposizioni in materia di densita edilizia e di
altezza per le edificazioni nelle zone di tipo E di
cui agli articoli 7 e 8 del d.m. 1444/1968.

Art. 13
(Recupero dei sottotetti degli edifici esistenti
al 30 giugno 2014)

1. Dalla data di entrata in vigore di questa legge sono

consentiti, anche in deroga alle previsioni degli
strumenti urbanistici comunali, il recupero a fini
abitativi e I’agibilita, senza modifica della sagoma
dell’edificio, dei sottotetti esistenti alla data del 30
giugno 2014, legittimamente realizzati o condo-
nati, purché siano assicurati:

a) un’altezza media ponderata non inferiore a me-
tri 2,40 per gli spazi ad uso abitativo, riducibile
a metri 2,20 per gli spazi accessori e di servi-
zio, nonché un’altezza minima pari a metri
1,50 nei casi di copertura a falde inclinate e
un’altezza minima non inferiore a metri 2,40
per gli spazi ad uso abitativo, riducibili a metri
2,20 per gli spazi accessori e di servizio, nei
casi di coperture piane;

b) un rapporto illuminotecnico non inferiore a
1/12 tra la superficie netta dei locali e la super-
ficie finestrata apribile.

2. Ai fini di questo articolo, per sottotetto si intende

il piano compreso tra il solaio piano di copertura
dell’ultimo piano e le falde del tetto. L altezza del
sottotetto ¢ calcolata al netto dell’intera struttura
costituente la falda di copertura.
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3. Gli interventi sono consentiti purché prevedano e
garantiscano il rispetto degli standard urbanistici
di cui all’articolo 3 del d.m. 1444/1968. Qualora
sia accertata dal Comune 1’impossibilita di repe-
rire la quantitd minima di aree da destinare ai sud-
detti standard e non sia possibile soddisfare altri-
menti i relativi fabbisogni, i soggetti interessati si
obbligano a corrispondere al Comune medesimo,
nei tempi e secondo i criteri e le garanzie fideius-
sorie stabiliti dallo stesso ente locale, una somma
pari al valore di mercato di aree con caratteristiche
simili a quelle che avrebbero dovuto cedere e co-
munque non inferiore ai relativi oneri di urbaniz-
zazione. I proventi derivanti dalla monetizzazione
sono utilizzati dal Comune per I’acquisizione di
aree da destinare a standard urbanistici o per au-
mentare gli standard esistenti.

4. Gli interventi sono consentiti anche su immobili
aventi destinazione d’uso turistico-ricettiva, ubi-
cati nelle zone omogenee A di cui al d.m.
1444/1968.

5. Gli interventi sono effettuati previa acquisizione
del permesso di costruire nei casi previsti ovvero
previa presentazione della SCIA negli altri casi e
comportano la corresponsione del contributo di
costruzione, se dovuto. Gli stessi sono finalizzati
esclusivamente a elevare la qualita abitativa negli
edifici esistenti, nel rispetto delle norme vigenti.

6. I sottotetti recuperati per effetto di questo articolo
non possono essere oggetto di successivi frazio-
namenti, fatto salvo 1’eventuale accorpamento ad
altre unita immobiliari abitative esistenti alla data
del 30 giugno 2014.

Art. 14
(Livello di qualita delle opere e
degli interventi edilizi)

1. Ai fini di questa legge, concorrono a definire il li-
vello di qualita delle opere e degli interventi edi-
lizi, anche nelle fasi di realizzazione, i seguenti re-
quisiti:

a) d’igiene, fruibilita, sicurezza e adeguatezza ri-
spetto al contesto fisico e ambientale;

b) formali e architettonici, d’inserimento nel con-
testo urbano e paesaggistico, anche attraverso
la valorizzazione di forme, tipologie e tecniche
appartenenti al patrimonio storico-culturale lo-
cale;

¢) costruttivi, finalizzati all’abbattimento dei rischi
e al risparmio delle risorse, all’ecosostenibilita
dell’opera, all’utilizzo di tecnologie tradizio-
nali e di bioarchitettura;

d) tecnologici innovativi, finalizzati all’aumento
del comfort ambientale e funzionale dell’opera
e allo sviluppo dei settori produttivi interessa-
ti.
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2. I regolamenti edilizi e gli strumenti urbanistici co-
munali contengono specifiche disposizioni norma-
tive e progettuali relative ai requisiti prescrittivi
indicati al comma 1, idonee a perseguire 1’ obietti-
vo dell’innalzamento del livello di qualita delle
opere edilizie e formulate sulla base dei criteri sta-
biliti nei regolamenti previsti all’articolo 2, com-
ma 2.

3. 1I controllo sull’attuazione delle specifiche dispo-
sizioni comunali indicate al comma 2 ¢ effettuato
dal SUE. I Comuni disciplinano le modalita per
I’effettuazione del controllo medesimo, anche a
campione, scelto con sorteggio, in tutte le fasi del
procedimento amministrativo e durante la realiz-
zazione dell’intervento.

4. Le attivita della Regione che hanno rilevanza nel
settore edilizio promuovono comportamenti atti a
innalzare il livello di qualita delle opere realizza-
te.

Art. 15
(Altezza dei locali)

1. L’altezza media dei locali destinati alla residenza
non deve essere minore di metri 2,70.

2. La distanza minima tra il pavimento e il soffitto fi-
nito non deve comunque essere inferiore a metri
2,20, fatto salvo quanto previsto all’articolo 13.

3. L’altezza media puo essere ridotta a metri 2,40 nei
bagni e negli antibagni degli edifici con destina-
zione residenziale e non residenziale, negli spo-
gliatoi, negli spazi destinati al disimpegno e alla
circolazione orizzontale e verticale.

4. Pud essere autorizzata un’altezza diversa da quella
indicata ai commi 1,2 e 3 nelle opere di recupero
del patrimonio edilizio esistente, sia nel caso che
si mantengano altezze gia esistenti sia nel caso di
modifiche alle quote originarie dei solai, quando
non si proceda a un incremento del numero dei
piani.

5. L’altezza minima degli spazi sottostanti ai soppal-
chi non deve essere minore di metri 2,20. Almeno
la medesima altezza minima deve intercorrere tra
il pavimento finito dei soppalchi e il soffitto finito
dei locali, ove i soppalchi siano destinati alla per-
manenza di persone. La superficie dei soppalchi
non deve essere comunque superiore a un terzo di
quella del locale soppalcato.

Art. 16
(Certificato di destinazione urbanistica e
sui vincoli esistenti)

1. 11 certificato di destinazione urbanistica contiene le
prescrizioni urbanistiche riguardanti I’area inte-
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ressata, nonché le indicazioni sui vincoli esistenti
presenti negli strumenti urbanistici vigenti o adot-
tati o comunque agli atti del Comune.

2. Si applicano le disposizioni contenute nell’articolo
30 del d.p.r. 380/2001.

Art. 17
(Certificato di agibilita e agibilita parziale)
1. Per il rilascio del certificato di agibilita si applicano

le disposizioni contenute nella Parte I, Titolo III,
del d.p.r. 380/2001.

2. Fatto salvo quanto previsto dall’articolo 24, comma
4 bis, del d.p.r. 380/2001, la richiesta di agibilita
parziale individua in maniera dettagliata le parti
oggetto della richiesta medesima, riportandone le
caratteristiche sugli elaborati tecnici.

Art. 18
(Dichiarazione di inagibilita)

1. La conformita edilizia e 1’agibilita, comunque cer-
tificate, non impediscono 1’esercizio del potere di
dichiarazione di inagibilita di un edificio o di parte
di esso ai sensi dell’articolo 222 del regio decreto
27 luglio 1934, n. 1265 (Approvazione del testo
unico delle leggi sanitarie), ovvero per motivi
strutturali.

Art. 19
(Disposizioni transitorie e finali)
1. La Giunta regionale adotta i regolamenti e 1’atto

previsti all’articolo 2, commi 2 e 3, entro sei mesi
dalla data di entrata in vigore di questa legge.

2. I regolamenti edilizi comunali e i piani urbanistici
generali e attuativi si adeguano alle disposizioni
contenute in questa legge e nei provvedimenti at-
tuativi di cui all’articolo 2, entro due anni dalla da-
ta di entrata in vigore di questa legge, fatti salvi
eventuali termini diversi previsti dai provvedi-
menti medesimi.

3. Fino all’avvenuto adeguamento ai sensi del comma
2, le disposizioni contenute in questa legge e nei
provvedimenti previsti all’articolo 2, prevalgono
sulle disposizioni comunali contrastanti.

4. Le disposizioni del regolamento regionale 14 set-
tembre 1989, n. 23 (Regolamento edilizio tipo),
abrogato dall’articolo 20, comma 3, lettera d), di
questa legge, continuano ad applicarsi in quanto
compatibili fino all’adozione delle corrispondenti
disposizioni contenute nei regolamenti previste al-
I’articolo 2, comma 2.

5.1 compiti del SUE, ove non costituito, sono eserci-
tati dal Comune competente per territorio. Nel ca-
so di attivita produttive, i medesimi compiti sono
esercitati dallo sportello unico per le attivita pro-
duttive (SUAP).
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6. Per la violazione delle disposizioni contenute in
questa legge e nei regolamenti previste all’articolo
2, comma 2, non altrimenti sanzionate, si applica
la sanzione amministrativa pecuniaria da 25,00 a
500,00 euro.

7. Restano comunque ferme le disposizioni in materia
di recupero dei sottotetti di cui all’articolo 1 bis
della legge regionale 8 ottobre 2009, n. 22 (Inter-
venti della Regione per il riavvio delle attivita edi-
lizie al fine di fronteggiare la crisi economica, di-
fendere I’occupazione, migliorare la sicurezza de-
gli edifici e promuovere tecniche di edilizia soste-
nibile) per il periodo di efficacia della medesima

legge.

Art. 20
(Modifiche e abrogazioni)

1. Al comma 2 dell’articolo 3 dellal.r. 13/1990 la pa-
rola: “espressamente” ¢ soppressa.

2. Al comma 1 dell’articolo 2 della I.r. 22/2009 le pa-
role: “100 ml dall’area di sedime” sono sostituite
dalle seguenti: “150 ml dall’area di sedime”.

3. Sono abrogati:

a) I’articolo 5 della legge regionale 18 giugno
1986, n. 14 (Norme regionali in materia di con-
trollo e snellimento di procedure urbanistico-
edilizie ed in materia di sanzioni e sanatoria
delle opere abusive);

b) la legge regionale 23 dicembre 2003, n. 29
(Norme concernenti la vigilanza sull’attivita
edilizia nel territorio regionale);

c¢) l'articolo 8 della legge regionale 17 giugno
2008, n. 14 (Norme per I’edilizia sostenibile);

d) il regolamento regionale 14 settembre 1989, n.
23 (Regolamento edilizio tipo).

La presente legge regionale ¢ pubblicata nel bolletti-
no ufficiale della Regione. E’ fatto obbligo a chiunque
spetti di osservarla e farla osservare come legge della
regione Marche.

Ancona, 20 aprile 2015

IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA
Gian Mario Spacca

AI SENSI DELL’ARTICOLO 5 DELLA LEGGE
REGIONALE 28 LUGLIO 2003, N. 17 (NORME IN
MATERIA DI ORDINAMENTO DEL BOLLETTI-
NO UFFICIALE DELLA REGIONE E DI DIRITTO
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ALL’INFORMAZIONE SUGLI ATTI AMMINI-
STRATIVI), IL TESTO DELLA LEGGE REGIO-
NALE VIENE PUBBLICATO CON L’AGGIUNTA
DELLE NOTE.

IN APPENDICE ALLA LEGGE REGIONALE, Al
SOLI FINI INFORMATIVI, SONO PUBBLICATE
LE NOTIZIE RELATIVE AL PROCEDIMENTO DI
FORMAZIONE.

NOTE

Nota all’art. 4, commi 1 e 2

Il testo del comma 1 dell’articolo 6 del d.p.r. 6 giugno
2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni legislati-
ve e regolamentari in materia edilizia), ¢ il seguente:

“Art. 6 (Attivita edilizia libera) - 1. Fatte salve le pre-
scrizioni degli strumenti urbanistici comunali, e co-
munque nel rispetto delle altre normative di settore
aventi incidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia
e, in particolare, delle norme antisismiche, di sicurez-
za, antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relative
all’efficienza energetica nonché delle disposizioni
contenute nel codice dei beni culturali e del paesag-
gio, di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.
42,1 seguenti interventi sono eseguiti senza alcun ti-
tolo abilitativo:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria di cui al-
I’articolo 3, comma 1, lettera a), ivi compresi gli
interventi di installazione delle pompe di calore
aria-aria di potenza termica utile nominale infe-
riore a 12 kW,

b) gli interventi volti all’eliminazione di barriere ar-
chitettoniche che non comportino la realizzazione
di rampe o di ascensori esterni, ovvero di manu-
fatti che alterino la sagoma dell’edificio;

c) le opere temporanee per attivita di ricerca nel sot-
tosuolo che abbiano carattere geognostico, ad
esclusione di attivita di ricerca di idrocarburi, e
che siano eseguite in aree esterne al centro edifi-
cato;

d) i movimenti di terra strettamente pertinenti all’eser-
cizio dell’attivita agricola e le pratiche agro-silvo-
pastorali, compresi gli interventi su impianti idrau-
lici agrari;

e) le serre mobili stagionali, sprovviste di strutture in
muratura, funzionali allo svolgimento dell’attivita
agricola.

Omissis”

Nota all’art. 5, comma 1

Il testo del comma 2 dell’articolo 6 del d.p.r. 6 giugno
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2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni legislati-
ve e regolamentari in materia edilizia), ¢ il seguente:
“Art. 6 (Attivita edilizia libera) - Omissis
2. Nel rispetto dei medesimi presupposti di cui al
comma 1, previa comunicazione, anche per via tele-
matica, dell’inizio dei lavori da parte dell’interessato
all’amministrazione comunale, possono essere ese-
guiti senza alcun titolo abilitativo i seguenti interven-
ti:

a) gli interventi di manutenzione straordinaria di cui
all’articolo 3, comma 1, lettera b), ivi compresa
I’apertura di porte interne o lo spostamento di pa-
reti interne, sempre che non riguardino le parti
strutturali dell’edificio;

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigenze con-
tingenti e temporanee e ad essere immediatamente
rimosse al cessare della necessita e, comunque,
entro un termine non superiore a novanta giorni;

¢) le opere di pavimentazione e di finitura di spazi
esterni, anche per aree di sosta, che siano conte-
nute entro 1’indice di permeabilita, ove stabilito
dallo strumento urbanistico comunale, ivi compre-
sa la realizzazione di intercapedini interamente in-
terrate € non accessibili, vasche di raccolta delle
acque, locali tombati;

d) 1 pannelli solari, fotovoltaici, a servizio degli edi-
fici, da realizzare al di fuori della zona A) di cui
al decreto del Ministro per i lavori pubblici 2 apri-
le 1968, n. 1444;

e) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elementi di
arredo delle aree pertinenziali degli edifici;

e-bis) le modifiche interne di carattere edilizio sulla
superficie coperta dei fabbricati adibiti ad eserci-
zio d’impresa, sempre che non riguardino le parti
strutturali, ovvero le modifiche della destinazione
d’uso dei locali adibiti ad esercizio d’impresa.

Omissis”

Note all’art. 5, comma 2

- Il testo dei commi 4 e 5 dell’articolo 6 del d.p.r. 6
giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia), ¢ il se-
guente:

“Art. 6 (Attivita edilizia libera) - Omissis

4. Limitatamente agli interventi di cui al comma 2,
lettere a) ed e-bis), ’interessato trasmette all’ammi-
nistrazione comunale I’elaborato progettuale e la co-
municazione di inizio dei lavori asseverata da un tec-
nico abilitato, il quale attesta, sotto la propria respon-
sabilita, che i lavori sono conformi agli strumenti ur-
banistici approvati e ai regolamenti edilizi vigenti,
nonché che sono compatibili con la normativa in ma-
teria sismica e con quella sul rendimento energetico
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nell’edilizia e che non vi ¢ interessamento delle parti
strutturali dell’edificio; la comunicazione contiene,
altresi, i dati identificativi dell’impresa alla quale si
intende affidare la realizzazione dei lavori.

5. Riguardo agli interventi di cui al comma 2, la co-
municazione di inizio dei lavori, laddove integrata
con la comunicazione di fine dei lavori, &€ valida anche
ai fini di cui all’ articolo 17, primo comma, lettera b),
del regio decreto-legge 13 aprile 1939, n. 652, con-
vertito, con modificazioni, dalla legge 11 agosto
1939, n. 1249, ed ¢ tempestivamente inoltrata da parte
dell’amministrazione comunale ai competenti uffici
dell’Agenzia delle entrate.

Omissis”

- Il testo del comma 3 dell’articolo 23-bis del d.p.r. 6
giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia), € il se-
guente:

“Art. 23-bis (Autorizzazioni preliminari alla segna-
lazione certificata di inizio attivita e alla comunica-
zione dell’inizio dei lavori) - Omissis

3. Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2, si applicano
anche alla comunicazione dell’inizio dei lavori di cui
all’articolo 6, comma 2, qualora siano necessari atti
di assenso, comunque denominati, per la realizzazio-
ne dell’intervento edilizio.

Omissis”

Nota all’art. 5, comma 4

Il testo dell’articolo 5 del d.p.r. 6 giugno 2001, n. 380
(Testo unico delle disposizioni legislative e regola-
mentari in materia edilizia), ¢ il seguente:

“Art. 5 (Sportello unico per Uedilizia) - 1. Le ammi-
nistrazioni comunali, nell’ambito della propria auto-
nomia organizzativa, provvedono, anche mediante
esercizio in forma associata delle strutture ai sensi del
capo V, Titolo II, del d.Igs. 18 agosto 2000, n. 267,
ovvero accorpamento, disarticolazione, soppressione
di uffici o organi gia esistenti, a costituire un ufficio
denominato sportello unico per I’edilizia, che cura tut-
ti i rapporti fra il privato, I’amministrazione e, ove oc-
corra, le altre amministrazioni tenute a pronunciarsi
in ordine all’intervento edilizio oggetto della richiesta
di permesso o di segnalazione certificata di inizio at-
tivita.

1-bis Lo sportello unico per I’edilizia costituisce
I’unico punto di accesso per il privato interessato in
relazione a tutte le vicende amministrative riguardanti
il titolo abilitativo e I’intervento edilizio oggetto dello
stesso, che fornisce una risposta tempestiva in luogo
di tutte le pubbliche amministrazioni, comunque coin-
volte. Acquisisce altresi presso le amministrazioni
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competenti, anche mediante conferenza di servizi ai
sensi degli articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater e 14-
quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241, e succes-
sive modificazioni, gli atti di assenso, comunque de-
nominati, delle amministrazioni preposte alla tutela
ambientale, paesaggistico-territoriale, del patrimonio
storico-artistico o alla tutela della salute e della pub-
blica incolumita. Resta comunque ferma la compe-
tenza dello sportello unico per le attivita produttive
definita dal regolamento di cui al decreto del Presi-
dente della Repubblica 7 settembre 2010, n. 160.

1-ter Le comunicazioni al richiedente sono trasmesse
esclusivamente dallo sportello unico per I’edilizia; gli
altri uffici comunali e le amministrazioni pubbliche
diverse dal comune, che sono interessati al procedi-
mento, non possono trasmettere al richiedente atti au-
torizzatori, nulla osta, pareri o atti di consenso, anche
a contenuto negativo, comunque denominati € sono
tenuti a trasmettere immediatamente allo sportello
unico per I’edilizia le denunce, le domande, le segna-
lazioni, gli atti e la documentazione ad esse eventual-
mente presentati, dandone comunicazione al richie-
dente.

2. Tale ufficio provvede in particolare:

a) alla ricezione delle denunce di inizio attivita e delle
domande per il rilascio di permessi di costruire e
di ogni altro atto di assenso comunque denominato
in materia di attivita edilizia, ivi compreso il cer-
tificato di agibilita, nonché dei progetti approvati
dalla Soprintendenza ai sensi e per gli effetti degli
articoli 36, 38 e 46 del decreto legislativo 29 otto-
bre 1999, n. 490;

b) a fornire informazioni sulle materie di cui al punto
a), anche mediante predisposizione di un archivio
informatico contenente i necessari elementi nor-
mativi, che consenta a chi vi abbia interesse 1’ac-
cesso gratuito, anche in via telematica, alle infor-
mazioni sugli adempimenti necessari per lo svol-
gimento delle procedure previste dal presente re-
golamento, all’elenco delle domande presentate,
allo stato del loro iter procedurale, nonché a tutte
le possibili informazioni utili disponibili;

¢) all’adozione, nelle medesime materie, dei provve-
dimenti in tema di accesso ai documenti ammini-
strativi in favore di chiunque vi abbia interesse ai
sensi dell’articolo, nonché delle norme comunali
di attuazione;

d) al rilascio dei permessi di costruire, dei certificati
di agibilita, nonché delle certificazioni attestanti
le prescrizioni normative e le determinazioni prov-
vedimentali a carattere urbanistico, paesaggistico-
ambientale, edilizio e di qualsiasi altro tipo co-
munque rilevanti ai fini degli interventi di trasfor-
mazione edilizia del territorio;

e) alla cura dei rapporti tra I’amministrazione comu-
nale, il privato e le altre amministrazioni chiamate



30 APRILE 2015

a pronunciarsi in ordine all’intervento edilizio og-
getto dell’istanza o denuncia, con particolare rife-
rimento agli adempimenti connessi all’applicazio-
ne della parte II del testo unico.

3. Al fini del rilascio del permesso di costruire, lo
sportello unico per 1’edilizia acquisisce direttamente
o tramite conferenza di servizi ai sensi degli articoli
14, 14-bis, 14-ter, 14-quater e 14-quinquies della leg-
ge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modificazioni,
gli atti di assenso, comunque denominati, necessari ai
fini della realizzazione dell’intervento edilizio. Nel
novero di tali assensi rientrano, in particolare:

a) il parere dell’azienda sanitaria locale (ASL), nel
caso in cui non possa essere sostituito da una di-
chiarazione ai sensi dell’articolo 20, comma 1;

b) il parere dei vigili del fuoco, ove necessario, in or-
dine al rispetto della normativa antincendio;

¢) le autorizzazioni e le certificazioni del competente
ufficio tecnico della regione, per le costruzioni in
zone sismiche di cui agli articoli 61, 62 e 94;

d) I’assenso dell’amministrazione militare per le co-
struzioni nelle zone di salvaguardia contigue ad
opere di difesa dello Stato o a stabilimenti militari,
di cui all’articolo 333 del codice dell’ ordinamento
militare, di cui al decreto legislativo 15 marzo
2010, n. 66;

e) ’autorizzazione del direttore della circoscrizione
doganale in caso di costruzione, spostamento e
modifica di edifici nelle zone di salvaguardia in
prossimita della linea doganale ¢ nel mare territo-
riale, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 19 del
decreto legislativo 8 novembre 1990, n. 374;

f) ’autorizzazione dell’autorita competente per le co-
struzioni su terreni confinanti con il demanio ma-
rittimo, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 55 del
codice della navigazione;

) gli atti di assenso, comunque denominati, previsti
per gli interventi edilizi su immobili vincolati ai
sensi del codice dei beni culturali e del paesaggio,
di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.
42, fermo restando che, in caso di dissenso mani-
festato dall’amministrazione preposta alla tutela
dei beni culturali, si procede ai sensi del medesimo
codice;

h) il parere vincolante della Commissione per la sal-
vaguardia di Venezia, ai sensi e per gli effetti
dell’articolo 6 della legge 16 aprile 1973, n. 171,
e successive modificazioni, salvi i casi in cui vi
sia stato I’adeguamento al piano comprensoriale
previsto dall’articolo 5 della stessa legge, per I’ at-
tivita edilizia nella laguna veneta nonché nel ter-
ritorio dei centri storici di Chioggia e di Sottoma-
rina ¢ nelle isole di Pellestrina, Lido e Sant’Era-
Smo;

1) il parere dell’autorita competente in materia di as-
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setti e vincoli idrogeologici;
D) gli assensi in materia di servitl viarie, ferroviarie,
portuali e aeroportuali;

m) il nulla osta dell’autorita competente ai sensi del-
I’articolo 13 della legge 6 dicembre 1991, n. 394,
in materia di aree naturali protette.

4. (comma abrogato dall’art. 13, comma 2, lett. a), n.
3),deld.l. 22 giugno 2012, n. 83, convertito, con mo-
dificazioni, dalla l. 7 agosto 2012, n. 134)

4-bis. Lo sportello unico per ’edilizia accetta le do-
mande, le dichiarazioni, le segnalazioni, le comuni-
cazioni e i relativi elaborati tecnici o allegati presen-
tati dal richiedente con modalita telematica e provve-
de all’inoltro telematico della documentazione alle al-
tre amministrazioni che intervengono nel procedi-
mento, le quali adottano modalita telematiche di rice-
vimento e di trasmissione in conformita alle modalita
tecniche individuate ai sensi dell” articolo 34-quin-
quies del decreto-legge 10 gennaio 2006, n. 4 , con-
vertito, con modificazioni, dalla legge 9 marzo 2006,
n. 80 . Tali modalita assicurano I’interoperabilita con
le regole tecniche definite dal regolamento ai sensi
dell’articolo 38, comma 3, del decreto-legge 25 giu-
gno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni, dalla
legge 6 agosto 2008, n. 133, e successive modifica-
zioni. Ai predetti adempimenti si provvede nell’am-
bito delle risorse umane, strumentali e finanziarie di-
sponibili a legislazione vigente, senza nuovi o mag-
giori oneri a carico della finanza pubblica.”

Nota all’art. 6, comma 1, lettera e)

Il testo del comma 2 dell’articolo 22 del d.p.r. 6 giu-
gno 2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni le-
gislative e regolamentari in materia edilizia), ¢ il se-
guente:

“Art. 22 (Interventi subordinati a denuncia di inizio
attivita) - Omissis

2. Sono, altresi, realizzabili mediante segnalazione
certificata di inizio attivita le varianti a permessi di
costruire che non incidono sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non modificano la destinazione
d’uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma
dell’edificio qualora sottoposto a vincolo ai sensi del
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successi-
ve modificazioni, e non violano le eventuali prescri-
zioni contenute nel permesso di costruire. Ai fini
dell’attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia, non-
ché ai fini del rilascio del certificato di agibilita, tali
segnalazioni certificate di inizio attivita costituiscono
parte integrante del procedimento relativo al permes-
so di costruzione dell’intervento principale e possono
essere presentate prima della dichiarazione di ultima-
zione dei lavori.

Omissis”
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Nota all’art. 6, comma 1, lettera I)

Il testo del comma 1 dell’articolo 9 della 1. 24 marzo
1989, n. 122 (Disposizioni in materia di parcheggi,
programma triennale per le aree urbane maggiormen-
te popolate nonché modificazioni di alcune norme del
testo unico sulla disciplina della circolazione stradale,
approvato con decreto del Presidente della Repubbli-
ca 15 giugno 1959, n. 393), ¢ il seguente:

“Art. 9 - 1.1 proprietari di immobili possono realiz-
zare nel sottosuolo degli stessi ovvero nei locali siti
al piano terreno dei fabbricati parcheggi da destinare
a pertinenza delle singole unita immobiliari, anche in
deroga agli strumenti urbanistici ed ai regolamenti
edilizi vigenti. Tali parcheggi possono essere realiz-
zati, ad uso esclusivo dei residenti, anche nel sotto-
suolo di aree pertinenziali esterne al fabbricato, pur-
ché non in contrasto con i piani urbani del traffico, te-
nuto conto dell’uso della superficie sovrastante e
compatibilmente con la tutela dei corpi idrici. Restano
in ogni caso fermi i vincoli previsti dalla legislazione
in materia paesaggistica ed ambientale ed i poteri at-
tribuiti dalla medesima legislazione alle regioni e ai
Ministeri dell’ambiente e per i beni culturali ed am-
bientali da esercitare motivatamente nel termine di 90
giorni. I parcheggi stessi, ove i piani urbani del traf-
fico non siano stati redatti, potranno comunque essere
realizzati nel rispetto delle indicazioni di cui al perio-
do precedente.

Omissis”

Nota all’art. 6, comma 1, lett. n)

Il testo del comma 1 dell’articolo 2 del d.1. 25 giugno
2008, n. 112 (Disposizioni urgenti per lo sviluppo
economico, la semplificazione, la competitivita, la
stabilizzazione della finanza pubblica e la perequa-
zione tributaria), convertito con modificazioni dalla
legge 6 agosto 2008, n. 133, & il seguente:

“Art. 2 (Banda larga) - 1. Gli interventi di installa-
zione di reti e impianti di comunicazione elettronica
in fibra ottica sono realizzabili mediante denuncia di
inizio attivita.

Omissis”

Nota all’art. 6, comma 2

1l testo del comma 3 dell’articolo 22 del d.p.r. 6 giu-
gno 2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni le-
gislative e regolamentari in materia edilizia), ¢ il se-
guente:

“Art. 22 (Interventi subordinati a denuncia di inizio
attivita) - Omissis

3.In alternativa al permesso di costruire, possono es-
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sere realizzati mediante denuncia di inizio attivita:

a) gli interventi di ristrutturazione di cui all’articolo
10, comma 1, lettera c¢);

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristruttura-
zione urbanistica qualora siano disciplinati da pia-
ni attuativi comunque denominati, ivi compresi gli
accordi negoziali aventi valore di piano attuativo,
che contengano precise disposizioni plano-volu-
metriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui
sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata dal
competente organo comunale in sede di approva-
zione degli stessi piani o di ricognizione di quelli
vigenti; qualora i piani attuativi risultino approvati
anteriormente all’entrata in vigore della legge 21
dicembre 2001, n. 443 , il relativo atto di ricogni-
zione deve avvenire entro trenta giorni dalla ri-
chiesta degli interessati; in mancanza si prescinde
dall’atto di ricognizione, purché il progetto di co-
struzione venga accompagnato da apposita rela-
zione tecnica nella quale venga asseverata 1’esi-
stenza di piani attuativi con le caratteristiche sopra
menzionate;

¢) gli interventi di nuova costruzione qualora siano in
diretta esecuzione di strumenti urbanistici generali
recanti precise disposizioni plano-volumetriche.

Omissis”

Nota all’art. 7, comma 1, lettera d)

Il testo degli articoli 46 e 47 del d.p.r. 28 dicembre
2000, n. 445 (Testo unico delle disposizioni legislati-
ve e regolamentari in materia di documentazione am-
ministrativa), ¢ il seguente:

“Art. 46 (Dichiarazioni sostitutive di certificazioni) -
1. Sono comprovati con dichiarazioni, anche conte-
stuali all’istanza, sottoscritte dall’interessato e pro-
dotte in sostituzione delle normali certificazioni i se-
guenti stati, qualita personali e fatti:

a) data e il luogo di nascita;

b) residenza;

¢) cittadinanza;

d) godimento dei diritti civili e politici;

e) stato di celibe, coniugato, vedovo o stato libero;
f) stato di famiglia;

g) esistenza in vita;

h) nascita del figlio, decesso del coniuge, dell’ascen-
dente o discendente;

1) iscrizione in albi, in elenchi tenuti da pubbliche am-
ministrazioni;

1) appartenenza a ordini professionali;
m) titolo di studio, esami sostenuti;
n) qualifica professionale posseduta, titolo di specia-
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lizzazione, di abilitazione, di formazione, di ag-
giornamento e di qualificazione tecnica;

0) situazione reddituale o economica anche ai fini del-
la concessione dei benefici di qualsiasi tipo previ-
sti da leggi speciali;

p) assolvimento di specifici obblighi contributivi con
I’indicazione dell’ammontare corrisposto;

q) possesso e numero del codice fiscale, della partita
IVA e di qualsiasi dato presente nell’archivio
dell’anagrafe tributaria;

1) stato di disoccupazione;
s) qualita di pensionato e categoria di pensione;
t) qualita di studente;

u) qualita di legale rappresentante di persone fisiche
o giuridiche, di tutore, di curatore e simili;

v) iscrizione presso associazioni o formazioni sociali
di qualsiasi tipo;

z) tutte le situazioni relative all’adempimento degli
obblighi militari, ivi comprese quelle attestate nel
foglio matricolare dello stato di servizio;

aa) di non aver riportato condanne penali e di non es-
sere destinatario di provvedimenti che riguardano
I’applicazione di misure di sicurezza e di misure
di prevenzione, di decisioni civili e di provvedi-
menti amministrativi iscritti nel casellario giudi-
ziale ai sensi della vigente normativa;

bb) di non essere a conoscenza di essere sottoposto a
procedimenti penali;

bb-bis) di non essere 1’ente destinatario di provvedi-
menti giudiziari che applicano le sanzioni ammi-
nistrative di cui al decreto legislativo 8 giugno
2001, n.231;

cc) qualita di vivenza a carico;

dd) tutti i dati a diretta conoscenza dell’interessato
contenuti nei registri dello stato civile;

ee) di non trovarsi in stato di liquidazione o di falli-
mento e di non aver presentato domanda di con-
cordato.”

“Art. 47 (Dichiarazioni sostitutive dell’atto di noto-
rieta) - 1. L’atto di notorieta concernente stati, qualita
personali o fatti che siano a diretta conoscenza del-
I’interessato ¢ sostituito da dichiarazione resa e sot-
toscritta dal medesimo con la osservanza delle moda-
lita di cui all’articolo 38.

2. La dichiarazione resa nell’interesse proprio del di-
chiarante puo riguardare anche stati, qualita personali
e fatti relativi ad altri soggetti di cui egli abbia diretta
conoscenza.

3. Fatte salve le eccezioni espressamente previste per
legge, nei rapporti con la pubblica amministrazione e
con i concessionari di pubblici servizi, tutti gli stati,
le qualita personali e i fatti non espressamente indicati
nell’articolo 46 sono comprovati dall’interessato me-
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diante la dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

4. Salvo il caso in cui la legge preveda espressamente
che la denuncia all’ Autorita di Polizia Giudiziaria &
presupposto necessario per attivare il procedimento
amministrativo di rilascio del duplicato di documenti
di riconoscimento o comunque attestanti stati e qua-
lita personali dell’interessato, lo smarrimento dei do-
cumenti medesimi ¢ comprovato da chi ne richiede il
duplicato mediante dichiarazione sostitutiva.”

Nota all’art. 7, comma 1, lett. f)

11 testo della lettera ¢) del comma 3 dell’articolo 38
del d.1. 25 giugno 2008, n. 112 (Disposizioni urgenti
per lo sviluppo economico, la semplificazione, la
competitivita, la stabilizzazione della finanza pubbli-
ca e la perequazione tributaria), convertito con modi-
ficazioni dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, ¢ il se-
guente:

“Art. 38 (Impresa in un giorno) - Omissis

3. Con regolamento, adottato ai sensi dell” articolo 17,
comma 2, della legge 23 agosto 1988, n.400 , su pro-
posta del Ministro dello sviluppo economico e del Mi-
nistro per la semplificazione normativa, di concerto
con il Ministro per la pubblica amministrazione e 1’in-
novazione, sentita la Conferenza unificata di cui all’
articolo 8 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n.
281 , e successive modificazioni, si procede alla sem-
plificazione e al riordino della disciplina dello spor-
tello unico per le attivita produttive di cui al regola-
mento di cui al decreto del Presidente della Repub-
blica 20 ottobre 1998, n. 447 , e successive modifica-
zioni, in base ai seguenti principi e criteri, nel rispetto
di quanto previsto dagli articoli 19 , comma 1, e 20,
comma 4, della legge 7 agosto 1990, n. 241:

Omissis

¢) I’attestazione della sussistenza dei requisiti previsti
dalla normativa per la realizzazione, la trasformazio-
ne, il trasferimento e la cessazione dell’esercizio
dell’attivita di impresa puo essere affidata a soggetti
privati accreditati («Agenzie per le imprese»). In caso
di istruttoria con esito positivo, tali soggetti privati ri-
lasciano una dichiarazione di conformita che costitui-
sce titolo autorizzatorio per 1’esercizio dell’attivita.
Qualora si tratti di procedimenti che comportino atti-
vita discrezionale da parte dell’Amministrazione, i
soggetti privati accreditati svolgono unicamente atti-
vita istruttorie in luogo e a supporto dello sportello
unico;

omissis”

Nota all’art. 8, comma 1

11 testo degli articoli 32 e 31, comma 1, del d.p.r. 6
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giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia), ¢ il se-
guente:

“Art. 32 (Determinazione delle variazioni essenziali)
- 1. Fermo restando quanto disposto dal comma 1 del-
I’articolo 31, le regioni stabiliscono quali siano le va-
riazioni essenziali al progetto approvato, tenuto conto
che I’essenzialita ricorre esclusivamente quando si
verifica una o piu delle seguenti condizioni:

a) mutamento della destinazione d’uso che implichi
variazione degli standards previsti dal decreto mi-
nisteriale 2 aprile 1968, pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968;

b) aumento consistente della cubatura o della super-
ficie di solaio da valutare in relazione al progetto
approvato;

¢) modifiche sostanziali di parametri urbanistico-edi-
lizi del progetto approvato ovvero della localizza-
zione dell’edificio sull’area di pertinenza;

d) mutamento delle caratteristiche dell’intervento edi-
lizio assentito;

e) violazione delle norme vigenti in materia di edilizia
antisismica, quando non attenga a fatti procedura-
li.

2. Non possono ritenersi comunque variazioni essen-

ziali quelle che incidono sulla entita delle cubature

accessorie, sui volumi tecnici e sulla distribuzione in-

terna delle singole unita abitative.

3. Gli interventi di cui al comma 1, effettuati su im-
mobili sottoposti a vincolo storico, artistico, architet-
tonico, archeologico, paesistico ed ambientale, non-
ché su immobili ricadenti sui parchi o in aree protette
nazionali e regionali, sono considerati in totale diffor-
mita dal permesso, ai sensi e per gli effetti degli arti-
coli 31 e 44. Tutti gli altri interventi sui medesimi im-
mobili sono considerati variazioni essenziali.”

“Art. 31 (Interventi eseguiti in assenza di permesso
di costruire, in totale difformita o con variazioni es-
senziali) - 1. Sono interventi eseguiti in totale diffor-
mita dal permesso di costruire quelli che comportano
la realizzazione di un organismo edilizio integralmen-
te diverso per caratteristiche tipologiche, plano-volu-
metriche o di utilizzazione da quello oggetto del per-
messo stesso, ovvero 1’esecuzione di volumi edilizi
oltre i limiti indicati nel progetto e tali da costituire
un organismo edilizio o parte di esso con specifica ri-
levanza ed autonomamente utilizzabile.

Omissis”

Nota all’art. 10, comma 1

11 testo della lettera b) del comma 1 dell’articolo 7 del
d.p.r. 6 giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle dispo-
sizioni legislative e regolamentari in materia edilizia),
¢ il seguente:
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“Art. 7 (Attivita edilizia delle pubbliche amministra-

zioni) - 1. Non si applicano le disposizioni del presen-

te titolo per:

Omissis

b) opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazioni
statali o comunque insistenti su aree del demanio
statale e opere pubbliche di interesse statale, da
realizzarsi dagli enti istituzionalmente competenti,
ovvero da concessionari di servizi pubblici, previo
accertamento di conformita con le prescrizioni ur-
banistiche ed edilizie ai sensi del decreto del Pre-
sidente della Repubblica 18 aprile 1994, n.383, ¢
successive modificazioni;

omissis”

Note all’art. 11, comma 1

- Il testo dei commi 3 e 5 dell’articolo 11 del d.Igs. 30
maggio 2008, n. 115 (Attuazione della direttiva
2006/32/CE relativa all’efficienza degli usi finali
dell’energia e i servizi energetici e abrogazione della
direttiva 93/76/CEE), ¢ il seguente:

“Art. 11 (Semplificazione e razionalizzazione delle
procedure amministrative e regola-mentari) - Omissis

3. Fatto salvo quanto previsto dall” articolo 26, com-
ma 1, secondo periodo, della legge 9 gennaio 1991,
n. 10 , in materia di assimilazione alla manutenzione
straordinaria degli interventi di utilizzo delle fonti rin-
novabili di energia, di conservazione, risparmio e uso
razionale dell’energia in edifici ed impianti industria-
li, gli interventi di incremento dell’efficienza energe-
tica che prevedano I’installazione di singoli generatori
eolici con altezza complessiva non superiore a 1,5
metri e diametro non superiore a 1 metro, di micro-
cogeneratori ad alto rendimento, come definiti dal de-
creto legislativo 8 febbraio 2007, n. 20 , nonché di
impianti solari termici o fotovoltaici aderenti o inte-
grati nei tetti degli edifici con la stessa inclinazione e
lo stesso orientamento della falda e i cui componenti
non modificano la sagoma degli edifici stessi, sono
considerati interventi di manutenzione ordinaria e non
sono soggetti alla disciplina della denuncia di inizio
attivita di cui agli articoli 22 e 23 del testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edi-
lizia, di cui al decreto del Presidente della Repubblica
6 giugno 2001, n. 380 , e successive modificazioni,
qualora la superficie dell’impianto non sia superiore
a quella del tetto stesso. In tale caso, fatti salvi i casi
di cui all’ articolo 3, comma 3, lettera a), del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e successive mo-
dificazioni, ¢ sufficiente una comunicazione preven-
tiva al Comune.

Omissis
5. L’applicazione delle disposizioni di cui ai commi
1,2,3 e 4 non puo in ogni caso derogare le prescri-
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zioni in materia di sicurezza stradale e antisismica.
Omissis”

- Il testo dei commi 6 e 7 dell’articolo 14 del d.Igs. 4
luglio 2014, n. 102 (Attuazione della direttiva
2012/27/UE sull’efficienza energetica, che modifica
le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le
direttive 2004/8/CE e 2006/32/CE), ¢ il seguente:

“Art. 14 (Servizi energetici ed altre misure per pro-
muovere [efficienza energetica) - Omissis

6. Nel caso di edifici di nuova costruzione, con una
riduzione minima del 20 per cento dell’indice di pre-
stazione energetica previsto dal decreto legislativo 19
agosto 2005, n. 192, e successive modificazioni, cer-
tificata con le modalita di cui al medesimo decreto le-
gislativo, lo spessore delle murature esterne, delle
tamponature o dei muri portanti, dei solai intermedi e
di chiusura superiori ed inferiori, eccedente ai 30 cen-
timetri, fino ad un massimo di ulteriori 30 centimetri
per tutte le strutture che racchiudono il volume riscal-
dato, e fino ad un massimo di 15 centimetri per quelli
orizzontali intermedi, non sono considerati nei com-
puti per la determinazione dei volumi, delle altezze,
delle superfici e nei rapporti di copertura. Nel rispetto
dei predetti limiti ¢ permesso derogare, nell’ambito
delle pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitativi
di cui al titolo II del decreto del Presidente della Re-
pubblica 6 giugno 2001, n. 380, a quanto previsto dal-
le normative nazionali, regionali o dai regolamenti
edilizi comunali, in merito alle distanze minime tra
edifici, alle distanze minime dai confini di proprieta,
alle distanze minime di protezione del nastro stradale
e ferroviario, nonché alle altezze massime degli edi-
fici. Le deroghe vanno esercitate nel rispetto delle di-
stanze minime riportate nel codice civile.

7. Nel caso di interventi di riqualificazione energetica
di edifici esistenti che comportino maggiori spessori
delle murature esterne e degli elementi di chiusura su-
periori ed inferiori necessari ad ottenere una riduzione
minima del 10 per cento dei limiti di trasmittanza pre-
visti dal decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, ¢
successive modificazioni, certificata con le modalita
di cui al medesimo decreto legislativo, & permesso de-
rogare, nell’ambito delle pertinenti procedure di rila-
scio dei titoli abitativi di cui al titolo II del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, a
quanto previsto dalle normative nazionali, regionali
o dai regolamenti edilizi comunali, in merito alle di-
stanze minime tra edifici, alle distanze minime dai
confini di proprieta e alle distanze minime di prote-
zione del nastro stradale, nella misura massima di 25
centimetri per il maggiore spessore delle pareti verti-
cali esterne, nonché alle altezze massime degli edifici,
nella misura massima di 30 centimetri, per il maggior
spessore degli elementi di copertura. La deroga puo
essere esercitata nella misura massima da entrambi
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gli edifici confinanti. Le deroghe vanno esercitate nel
rispetto delle distanze minime riportate nel codice ci-
vile.

Omissis”
Nota all’art. 11, comma 6

11 testo del comma 2 dell’articolo 15 della L.r. 8 marzo
1990, n. 13 (Norme edilizie per il territorio agricolo),
¢ il seguente:

“Art. 15 (Censimento di fabbricati rurali. Edifici di
valore storico e architettonico) - Omissis

2. Nello stesso termine ciascun comune, sentita la
commissione edilizia comunale integrata ai sensi
dell’articolo 4 della 1.r. 21 agosto 1984, n. 24, compila
un apposito elenco degli edifici nelle zone agricole
che rivestono valore storico e architettonico anche se-
condo le indicazioni del Piano Paesistico Ambientale
regionale di cui alla 1.r. 8 giugno 1987, n. 26.

Omissis”
Nota all’art. 12, comma 3

11 testo degli articoli 7 e 8 del d.m. 2 aprile 1968, n.
1444 (Limiti inderogabili di densita edilizia, di altez-
za, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra
spazi destinati agli insediamenti residenziali e produt-
tivi e spazi pubblici o riservati alle attivita collettive,
al verde pubblico o a parcheggi da osservare ai fini
della formazione dei nuovi strumenti urbanistici o
della revisione di quelli esistenti, ai sensi dell’art. 17
della L. 6 agosto 1967, n. 765), ¢ il seguente:

“Art. 7 (Limiti di densita edilizia) - 1 limiti inderoga-
bili di densita edilizia per le diverse zone territoriali
omogenee sono stabiliti come segue:

1) Zone A):

per le operazioni di risanamento conservativo ed altre
trasformazioni conservative, le densita edilizie di zo-
ne e fondiarie non debbono superare quelle preesi-
stenti, computate senza tener conto delle soprastrut-
ture di epoca recente prive di valore storico-artistico;

per le eventuali nuove costruzioni ammesse, la densita
fondiaria non deve superare il 50% della densita fon-
diaria media della zona e, in nessun caso, i 5 mc/mq;

2) Zone B): le densita territoriali e fondiarie sono sta-
bilite in sede di formazione degli strumenti urbanistici
tenendo conto delle esigenze igieniche, di deconge-
stionamento urbano e delle quantita minime di spazi
previste dagli articoli 34 e 5.

Qualora le previsioni di piano consentano trasforma-
zioni per singoli edifici mediante demolizione e rico-
struzione, non sono ammesse densita fondiarie supe-
riori ai seguenti limiti:
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7 mc/mq per comuni superiori ai 200 mila abitanti;
6 mc/mq per comuni tra 200 mila e 50 mila abitanti;
5 mc/mq per comuni al di sotto dei 50 mila abitanti.

Gli abitanti sono riferiti alla situazione del comune
alla data di adozione del piano.

Sono ammesse densita superiori ai predetti limiti
quando esse non eccedano il 70% delle densita pree-
sistenti.

3) Zone C): i limiti di densita edilizia di zona risulte-
ranno determinati dalla combinata applicazione delle
norme di cui agli artt. 3,4 e 5 e di quelle di cui agli
artt. 8 e 9, nonché dagli indici di densita fondiaria che
dovranno essere stabiliti in sede di formazione degli
strumenti urbanistici, e per i quali non sono posti spe-
cifici limiti.

4) Zone E): ¢ prescritta per le abitazioni la massima
densita fondiaria di mc. 0,03 per mq.”

“Art. 8 (Limiti di altezza degli edifici) - Le altezze
massime degli edifici per le diverse zone territoriali
omogenee sono stabilite come segue:

1) Zone A):

per le operazioni di risanamento conservativo non &
consentito superare le altezze degli edifici preesisten-

ti, computate senza tener conto di soprastrutture o di
sopraclevazioni aggiunte alle antiche strutture;

per le eventuali trasformazioni o nuove costruzioni
che risultino ammissibili, I’altezza massima di ogni
edificio non pud superare 1’altezza degli edifici cir-
costanti di carattere storico-artistico.

2) Zone B):

I’altezza massima dei nuovi edifici non puo superare
I’altezza degli edifici preesistenti e circostanti, con la
eccezione di edifici che formino oggetto di piani par-
ticolareggiati o lottizzazioni convenzionate con pre-
visioni planovolumetriche, sempre che rispettino i li-
miti di densita fondiaria di cui all’art. 7.

3) Zone C): contigue o in diretto rapporto visuale con
zone del tipo A): le altezze massime dei nuovi edifici
non possono superare altezze compatibili con quelle
degli edifici delle zone A) predette.

4) Edifici ricadenti in altre zone: le altezze massime
sono stabilite dagli strumenti urbanistici in relazione
alle norme sulle distanze tra i fabbricati di cui al suc-
cessivo art. 9.”

Nota all’art. 13, comma 3

Il testo dell’articolo 3 del d.m. 2 aprile 1968, n. 1444
(Limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di
distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra spazi
destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e
spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al ver-
de pubblico o a parcheggi da osservare ai fini della
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formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della re-
visione di quelli esistenti, ai sensi dell’art. 17 della L.
6 agosto 1967, n. 765), ¢ il seguente:

“Art. 3 (Rapporti massimi, tra gli spazi destinati agli
insediamenti residenziali e gli spazi pubblici o riser-
vati alle attivita collettive, a verde pubblico o a par-
cheggi) - Per gli insediamenti residenziali, i rapporti
massimi di cui all’art. 17 - penultimo comma - della
legge n. 765 del 1967, sono fissati in misura tale da
assicurare per ogni abitante - insediato o da insediare
- la dotazione minima, inderogabile, di mq. 18 per
spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a ver-
de pubblico o a parcheggio, con esclusione degli spazi
destinati alle sedi viarie.

Tale quantita complessiva va ripartita, di norma, nel
modo appresso indicato:

a) mq. 4,50 di aree per I'istruzione: asili nido, scuole
materne e scuole dell’obbligo;

b) mq. 2 di aree per attrezzature di interesse comune:
religiose, culturali, sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative, per pubblici servizi (uffici P.T.,
protezione civile, ecc.) ed altre;

¢) mq. 9 di aree per spazi pubblici attrezzati a parco e
per il gioco e lo sport, effettivamente utilizzabili
per tali impianti con esclusione di fasce verdi lun-
go le strade;

d) mq. 2,50 di aree per parcheggi (in aggiunta alle su-
perfici a parcheggio previste dall’art. 18 della leg-
gen. 765 del 1967): tali aree - in casi speciali - po-
tranno essere distribuite su diversi livelli.

At fini dell’osservanza dei rapporti suindicati nella
formazione degli strumenti urbanistici, si assume che,
salvo diversa dimostrazione, ad ogni abitante insedia-
to o da insediare corrispondano mediamente 25 mgq.
di superficie lorda abitabile (pari a circa 80 mc. vuoto
per pieno), eventualmente maggiorati di una quota
non superiore a 5 mq. (pari a circa 20 mc. vuoto per
pieno) per le destinazioni non specificamente residen-
ziali ma strettamente connesse con le residenze (ne-
gozi di prima necessita, servizi collettivi per le abita-
zioni, studi professionali, ecc.).”

Nota all’art. 16, comma 2

Il testo dell’articolo 30 del d.p.r. 6 giugno 2001, n.
380 (Testo unico delle disposizioni legislative e rego-
lamentari in materia edilizia), ¢ il seguente:

“Art. 30 (Lottizzazione abusiva) - 1. Si ha lottizzazio-
ne abusiva di terreni a scopo edificatorio quando ven-
gono iniziate opere che comportino trasformazione
urbanistica od edilizia dei terreni stessi in violazione
delle prescrizioni degli strumenti urbanistici, vigenti
o adottati, o comunque stabilite dalle leggi statali o
regionali o senza la prescritta autorizzazione; nonché
quando tale trasformazione venga predisposta attra-
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verso il frazionamento e la vendita, o atti equivalenti,
del terreno in lotti che, per le loro caratteristiche quali
la dimensione in relazione alla natura del terreno e al-
la sua destinazione secondo gli strumenti urbanistici,
il numero, I’ubicazione o la eventuale previsione di
opere di urbanizzazione ed in rapporto ad elementi ri-
feriti agli acquirenti, denuncino in modo non equivo-
co la destinazione a scopo edificatorio.

2. Gli atti tra vivi, sia in forma pubblica sia in forma
privata, aventi ad oggetto trasferimento o costituzione
o scioglimento della comunione di diritti reali relativi
a terreni sono nulli e non possono essere stipulati né
trascritti nei pubblici registri immobiliari ove agli atti
stessi non sia allegato il certificato di destinazione ur-
banistica contenente le prescrizioni urbanistiche ri-
guardanti I’area interessata. Le disposizioni di cui al
presente comma non si applicano quando i terreni co-
stituiscano pertinenze di edifici censiti nel nuovo ca-
tasto edilizio urbano, purché la superficie complessiva
dell’area di pertinenza medesima sia inferiore a 5.000
metri quadrati.

3.1l certificato di destinazione urbanistica deve essere
rilasciato dal dirigente o responsabile del competente
ufficio comunale entro il termine perentorio di trenta
giorni dalla presentazione della relativa domanda. Es-
so conserva validita per un anno dalla data di rilascio
se, per dichiarazione dell’alienante o di uno dei con-
dividenti, non siano intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici.

4. In caso di mancato rilascio del suddetto certificato
nel termine previsto, €sso puo essere sostituito da una
dichiarazione dell’alienante o di uno dei condividenti
attestante 1’avvenuta presentazione della domanda,
nonché la destinazione urbanistica dei terreni secondo
gli strumenti urbanistici vigenti o adottati, ovvero
I’inesistenza di questi ovvero la prescrizione, da parte
dello strumento urbanistico generale approvato, di
strumenti attuativi.

4-bis. Gli atti di cui al comma 2, ai quali non siano
stati allegati certificati di destinazione urbanistica, o
che non contengano la dichiarazione di cui al comma
3, possono essere confermati o integrati anche da una
sola delle parti o dai suoi aventi causa, mediante atto
pubblico o autenticato, al quale sia allegato un certi-
ficato contenente le prescrizioni urbanistiche riguar-
danti le aree interessate al giorno in cui ¢ stato stipu-
lato I’atto da confermare o contenente la dichiarazio-
ne omessa.

5.1 frazionamenti catastali dei terreni non possono es-
sere approvati dall’agenzia del territorio se non ¢ al-
legata copia del tipo dal quale risulti, per attestazione
degli uffici comunali, che il tipo medesimo ¢ stato de-
positato presso il comune.

6. (comma abrogato dall’ art. 1, comma 1, del dp.r.
9 novembre 2005, n. 304)

7. Nel caso in cui il dirigente o il responsabile del
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competente ufficio comunale accerti 1’effettuazione
di lottizzazione di terreni a scopo edificatorio senza
la prescritta autorizzazione, con ordinanza da notifi-
care ai proprietari delle aree ed agli altri soggetti in-
dicati nel comma 1 dell’articolo 29, ne dispone la so-
spensione. Il provvedimento comporta I’immediata
interruzione delle opere in corso ed il divieto di di-
sporre dei suoli e delle opere stesse con atti tra vivi, e
deve essere trascritto a tal fine nei registri immobilia-
1i.

8.Trascorsi novanta giorni, ove non intervenga la re-
voca del provvedimento di cui al comma 7, le aree
lottizzate sono acquisite di diritto al patrimonio di-
sponibile del comune il cui dirigente o responsabile
del competente ufficio deve provvedere alla demoli-
zione delle opere. In caso di inerzia si applicano le di-
sposizioni concernenti i poteri sostitutivi di cui all’
articolo 31, comma 8.

9. Gli atti aventi per oggetto lotti di terreno, per i quali
sia stato emesso il provvedimento previsto dal comma
7, sono nulli e non possono essere stipulati, né in for-
ma pubblica né in forma privata, dopo la trascrizione
di cui allo stesso comma e prima della sua eventuale
cancellazione o della sopravvenuta inefficacia del
provvedimento del dirigente o del responsabile del
competente ufficio comunale.

10. Le disposizioni di cui sopra si applicano agli atti
stipulati ed ai frazionamenti presentati ai competenti
uffici del catasto dopo il 17 marzo 1985, e non si ap-
plicano comunque alle divisioni ereditarie, alle dona-
zioni fra coniugi e fra parenti in linea retta ed ai te-
stamenti, nonché agli atti costitutivi, modificativi od
estintivi di diritti reali di garanzia e di servitu.”

Nota all’art. 17, comma 2

11 testo del comma 4 bis dell’articolo 24 del d.p.r. 6
giugno 2001, n. 380 (Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia), ¢ il se-
guente:

“Art. 24 (Certificato di agibilita) - Omissis

4-bis. Il certificato di agibilita puo essere richiesto an-
che:

a) per singoli edifici o singole porzioni della costru-
zione, purché funzionalmente autonomi, qualora
siano state realizzate e collaudate le opere di ur-
banizzazione primaria relative all’intero intervento
edilizio e siano state completate e collaudate le
parti strutturali connesse, nonché collaudati e cer-
tificati gli impianti relativi alle parti comuni;

b) per singole unita immobiliari, purché siano com-
pletate e collaudate le opere strutturali connesse,
siano certificati gli impianti e siano completate le
parti comuni e le opere di urbanizzazione primaria
dichiarate funzionali rispetto all’edificio oggetto
di agibilita parziale.”
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Nota all’art. 18, comma 1

11 testo dell’articolo 222 del r.d. 27 luglio 1934, n.
1265 (Approvazione del testo unico delle leggi sani-
tarie), ¢ il seguente:

“Art. 222 - Il podesta, sentito ’ufficiale sanitario o su
richiesta del medico provinciale, pud dichiarare ina-
bitabile una casa o parte di essa per ragioni igieniche
e ordinarne lo sgombero.”

Nota all’art. 19, comma 7

1l testo dell’articolo 1 bis della l.r. 8 ottobre 2009, n.
22 (Interventi della Regione per il riavvio delle atti-
vita edilizie al fine di fronteggiare la crisi economica,
difendere I’occupazione, migliorare la sicurezza degli
edifici e promuovere tecniche di edilizia sostenibile),
¢ il seguente:

“Art. 1 bis (Recupero dei sottotetti) - 1. E consentito
realizzare I’ampliamento di cui all’articolo 1, comma
1, e la trasformazione dei sottotetti anche mediante
recupero a fini abitativi del piano sottotetto purché sia
assicurata per ogni singola unitd immobiliare I’altezza
media non inferiore a 2, 40 metri per gli spazi ad uso
abitativo, riducibile a 2,20 metri per gli spazi acces-
sori e di servizio.

2. Gli interventi di cui al comma 1 sono effettuati, pre-
vio rilascio di idoneo titolo abilitativo e fatto salvo
quanto previsto nel comma 1, nell’osservanza delle
vigenti prescrizioni igienico-sanitarie e di conteni-
mento del consumo energetico e, nell’ipotesi di edifici
ubicati nelle zone omogenee A (centri storici) di cui
al d.m. 1444/1968, senza alcuna modificazione delle
altezze di colmo e di gronda, nonché delle linee di
pendenza delle falde.

3. Nell’ambito degli interventi previsti dal comma 1
¢ possibile, nel rispetto dei caratteri formali e struttu-
rali dell’edificio, aprire finestre, realizzare abbaini ed
installare lucernai al fine di reperire la superficie mi-
nima di aeroilluminazione.

4. 11 piano sottotetto & quello compreso tra il solaio
piano di copertura dell’ultimo piano e le falde del tet-
to. Ai fini del presente articolo le altezze degli edifici
e delle fronti nonché il volume e I’altezza media in-
terna del piano sottotetto sono misurati secondo quan-
to stabilisce I’articolo 13 del Regolamento Edilizio ti-
po della Regione Marche.”

Note all’art. 20, commi 1 e 2

- Il testo vigente dell’articolo 3 della l.r 8 marzo 1990,
n. 13 (Norme edilizie per il territorio agricolo), cosi
come modificato dalla legge regionale sopra pubbli-
cata, ¢ il seguente:
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“Art. 3 (Nuove costruzioni ammesse nelle zone agri-

cole) - 1. Nelle zone agricole sono ammesse soltanto
le nuove costruzioni che risultino necessarie per
I’esercizio delle attivita di cui al comma 2 del prece-
dente articolo 1 ed in particolare:

a) abitazioni necessarie per I’esercizio dell’attivita
agricola;

b) ampliamento o ricostruzione di abitazioni preesi-
stenti da parte dell’imprenditore agricolo;

¢) attrezzature e infrastrutture necessarie per il diretto
svolgimento dell’attivita agricola, come silos, ser-
batoi idrici, depositi per attrezzi, macchine, ferti-
lizzanti, sementi e antiparassitari, ricoveri per be-
stiame;

d) edifici per allevamenti zootecnici, di tipo industria-
le, lagoni di accumulo per la raccolta dei liquami
di origine zootecnica;

e) serre;
f) costruzioni da adibire alla lavorazione, conserva-

zione, trasformazione e commercializzazione di
prodotti agricoli;

g) edifici per industrie forestali;

h) opere di pubblica utilita che debbono sorgere ne-
cessariamente in zone agricole.

2. Nessun’altra costruzione nuova puo insediarsi nelle
zone agricole fatta eccezione per quelle (...) consen-
tite dalla legislazione vigente.

3. Per gli insediamenti di industrie nocive e per gli al-
levamenti industriali i comuni individuano apposite
zone attraverso varianti agli strumenti urbanistici ge-
nerali. Sono fatti salvi gli ampliamenti degli alleva-
menti comunque esistenti.”

- 11 testo vigente dell’articolo 2 della l.r. 8 ottobre
2009, n. 22 (Interventi della Regione per il riavvio
delle attivita edilizie al fine di fronteggiare la crisi
economica, difendere 1’occupazione, migliorare la si-
curezza degli edifici e promuovere tecniche di edilizia
sostenibile), cosi come modificato dalla legge regio-
nale sopra pubblicata, ¢ il seguente:

“Art. 2 (Interventi di demolizione e ricostruzione) -
1. E consentita la demolizione anche integrale e la ri-
costruzione degli edifici residenziali, con esclusione
di quelli ubicati in zona agricola e presenti nella car-
tografia IGM 1892/1895, che necessitano di essere
rinnovati e adeguati sotto il profilo della qualita ar-
chitettonica con eventuale ampliamento della volu-
metria esistente da demolire. E ammessa la ricompo-
sizione planivolumetrica anche con forme architetto-
niche diverse da quelle preesistenti o con eventuale
modifica, nell’ambito del lotto originario, dell’area di
sedime dell’edificio preesistente e della sagoma. Nel-
le zone agricole il nuovo edificio potra essere realiz-
zato entro un raggio di 150 ml dall’area di sedime
di quello preesistente e la ricostruzione deve avvenire
secondo il tipo edilizio e le caratteristiche edilizie sto-
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riche. In ogni caso, gli interventi debbono prevedere
il mantenimento della destinazione in atto o la sua
modifica conformemente agli strumenti urbanistici in
vigore, migliorare la sicurezza antisismica ai sensi del
d.m. 14 gennaio 2008 (Approvazione delle nuove nor-
me tecniche per le costruzioni) in caso di demolizione
e ricostruzione parziale, conseguire I’adeguamento si-
smico in caso di demolizione e ricostruzione totale e
migliorare I’efficienza energetico-ambientale degli
edifici.
2. L’ampliamento di cui al comma 1 ¢ consentito:
a) nel limite del 30 per cento della volumetria esisten-
te da demolire, qualora si ottenga un aumento del
15 per cento dell’efficienza energetica dell’edifi-
cio rispetto ai parametri fissati dal d.lgs. n.
192/2005 e dal d.p.r. 2 aprile 2009, n. 59 (Rego-
lamento di attuazione dell’articolo 4, comma 1,
lettere a) e b) del d.1gs. 192/2005);

b) nel limite del 40 per cento della volumetria esisten-
te da demolire, qualora si raggiunga il punteggio
2 della versione sintetica del Protocollo Itaca Mar-
che.

3. Le disposizioni di cui al comma 1 si applicano an-
che agli edifici residenziali, realizzati successivamen-
te al 1° gennaio 1950, ubicati nelle zone territoriali
omogenee A che presentino caratteristiche architetto-
niche, storiche, paesaggistiche ed ambientali non coe-
renti con il contesto storico e architettonico in cui si
inseriscono. In tal caso I’ampliamento ¢ consentito
nei limiti ed alle condizioni di cui al comma 2 e previa
presentazione di un piano particolareggiato di recu-
pero approvato dal Comune. L’intervento previsto nel
presente comma ¢ altresi consentito nel rispetto del
tipo edilizio e delle caratteristiche storiche ed archi-
tettoniche degli altri edifici della zona.

4. E consentita la demolizione anche integrale e la ri-
costruzione degli edifici non residenziali che neces-
sitano di essere rinnovati ed adeguati sotto il profilo
della qualita architettonica o della sicurezza antisismi-
ca. Gli interventi di cui al presente comma devono
migliorare la sicurezza antisismica ai sensi del d.m.
14 gennaio 2008 in caso di demolizione e ricostruzio-
ne parziale, conseguire 1’adeguamento sismico in caso
di demolizione e ricostruzione totale, migliorare la so-
stenibilita energetico-ambientale degli edifici stessi
ai sensi del comma 1, fatta eccezione per quelli non
soggetti al rispetto dei limiti imposti dal d.lgs.
192/2005. E consentito il mutamento della destina-
zione d’uso degli edifici non residenziali, ubicati nelle
zone omogenee B o C di cui al d.m. 1444/1968 , a
condizione che esso sia compatibile con la destina-
zione di zona prevista dagli strumenti urbanistici, che
sia garantito il rispetto degli standard urbanistici di
cui all” articolo 3 del d.m. 1444/1968 che, nel caso di
edifici aventi destinazione produttiva, commerciale o
direzionale, gli stessi non risultino utilizzati prima del
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1° gennaio 2007 oppure I’intervento rientri in un pro-
gramma di riqualificazione urbanistica ai sensi della
L.r. 23 febbraio 2005, n. 16 (Disciplina degli interventi
di riqualificazione urbana e indirizzi per le aree pro-
duttive ecologicamente attrezzate. In ogni caso, il mu-
tamento della destinazione d’uso non ¢ ammesso per
gli edifici ubicati nelle zone omogenee a destinazione
agricola, industriale, artigianale, direzionale e com-
merciale di cui al d.m. 1444/1968.

5. L’eventuale ampliamento degli edifici di cui al
comma 4, ubicati nelle zone omogenee a destinazione
industriale, artigianale, direzionale, commerciale e
agricola di cui al d.m. 1444/1968, ¢ consentito, nel ri-
spetto della normativa statale e regionale in materia

di salute e sicurezza nei luoghi di lavoro, nei seguenti

limiti:

a) 30 per cento della superficie utile lorda da demoli-
re, qualora si ottenga un aumento del 15 per cento
dell’efficienza energetica dell’edificio rispetto ai
parametri fissati dal d.Igs. n. 192/2005 e dal d.p.r.
n. 59/2009;

b) 40 per cento della superficie utile lorda da demoli-
re, qualora si raggiunga il punteggio 2 della ver-
sione sintetica del Protocollo Itaca Marche.

6. Per gli edifici non residenziali ubicati in zone omo-
genee con destinazione diversa da quelle di cui al
comma 5, purché conformi alla destinazione della zo-
na in cui sono ubicati, gli ampliamenti sono consentiti
nei limiti di cui al comma 2.

7. Nei casi di demolizione e ricostruzione con amplia-
mento di cui al presente articolo la distanza dai con-
fini o dai fabbricati & rispettata con riferimento alla
sola parte che costituisce ampliamento o sopraeleva-
zione del preesistente edificio.

8. Agli interventi di cui al presente articolo si applica
quanto previsto all’articolo 1, commi 6 e 8.”

NOTIZIE RELATIVE AL PROCEDIMENTO DI
FORMAZIONE:

* Proposta di legge a iniziativa della Giunta regionale
n. 462 del 1° dicembre 2014;

* Proposta di legge a iniziativa dei Consiglieri Trenta,
Bugaro, Ciriaci, n. 1 del 17 maggio 2010;

* Proposta di legge a iniziativa del Consigliere Buga-
ro, n. 31 del 15 luglio 2010;

* Proposta di legge a iniziativa dei Consiglieri Zaffini,
Zinni, Latini, n. 106 del 9 giugno 2011;

* Proposta di legge a iniziativa del Consigliere Latini,
n. 128 del 6 settembre 2011;

* Proposta di legge a iniziativa del Consigliere Latini,
n. 321 del 7 maggio 2013;



