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Approfondimento ENEA 

sull’APE convenzionale
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ATTIVITA’  MODELLAZIONE TERMOTECNICA

Le attività «ufficiali» termotecniche per il 110:

- APE convenzionale ante operam (+ relazione illustrativa)

- Relazione ex-Legge 10

- APE convenzionale post operam (+ relazione illustrativa)

- APE «tradizionale» per singola u.i. - catasto energetico

- Asseverazione rispetto requisiti e congruità prezzi (computo 
metrico)

- Schede tecniche materiali e CAM

Altre attività integrative

- Studio di fattibilità

- Relazione illustrativa informazioni termotecniche del portale e 
rispetto requisiti (termotecnici 110) 

- Relazione illustrativa visite ispettive duranti i lavori propedeutiche 
all’APE convenzionale post operam e alle relazioni illustrative
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NON LINEARITA’ DEL CALCOLO TERMOTECNICO
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APPROFONDIMENTO ENEA MARZO 2021
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APPROFONDIMENTO ENEA MARZO 2021

> 50%

< 50%

scorporo

impianto

fittizio
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LOGICHE DI MODELLAZIONE VOLUME RISCALDATO – 110%

Edifici condominiali

Edificio Unifamiliare

Unità immobiliare in 
edificio plurifamiliare

Unità immobiliare in 
edificio plurifamiliare

Edifici condominiali

1 u.i.

Nr. u.i. massimali

Nr. u.i. 
catastali

Nr. u.i. 
catastali 

– 1a?

1a

Spese 110

per interventi

Sul volume lordo 
riscaldato dell’edificio 
con impianto esistente 

e legittimamente 
riscaldato. 

Per parti private 
l’accesso è solo per 
beneficiari persone 

fisiche

APE

convenzionale

Sul volume lordo 
riscaldato con impianti 

anche fittizi per 
destinazioni d’uso DPR 

412.
Scorporabili u.i. in 

edificio plurif. e attività 
commerciali non oggetto 

di intervento

1 u.i.
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STIMA DELLA DESTINAZIONE D’USO PREVALENTE

Sulla base della percentuale di destinazione d’uso residenziale 
basata sulla superficie complessiva catastale di sviluppano due 
possibilità:

Residenziale > 50%

L’oggetto di studio diventa l’edificio 
costituito dalla somma delle u.i. e quelle 
non residenziali accedono al 110 solo se 
interventi su parti comuni.

In caso non si intervenga sulle non 
residenziali si possono non considerare 
nell’APE convenzionale.

Residenziale < 50%

L’oggetto di studio diventa 
l’edificio costituito dalle sole unità 
residenziali e la parte non 
residenziale è completamente 
stralciata.
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A/2 A/2

A/2 A/2

C/1 - negozio
C/2
dep.

C/6
autorimessa

APE EDIFICIO CONDOMINIALE CON DESTINAZIONE RESIDENAZIALE SOPRA IL 50%

Volume del fabbricato da titolo abilitativo

Edificio condominiale costituito da n. 8 unità immobiliari con 
diverse categorie catastali. 
Solo 7 contribuiscono ai massimali – vedi risposta 90 ADE

A/2 A/2

A/2 – impianto fittizio A/2

C/1 C/2

Risp. 90 del 2021 ADE numero delle unità immobiliari che 
compongono edificio – non considerare quelle collocate in un 
edificio differente – non tener conto delle pertinenze 
strutturalmente separate dall’edificio

C/6
autorimessa

APE convenzionale

- determinazione sup. catastale > 50% residenziale

- determinazione delle superfici disperdenti

- determinazione delle parti comuni/private

- interventi su parti private possono rientrare in 110 
solo se la proprietà è di persone fisiche
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A/2 A/2

C/1 negozio C/2 C/6

Volume del fabbricato da titolo abilitativo

Edificio condominiale costituito da n. 2 unità 
immobiliari con destinazione d’uso residenziale ma 
complessivamente da 7.

A/2 A/2

C/1 negozi C/1 negozio

APE convenzionale

- determinazione delle superfici disperdenti

- determinazione delle parti comuni/private

- Interventi su parti private possono rientrare in 110 
solo se la proprietà è di persone fisiche

APE EDIFICIO CONDOMINIALE CON DESTINAZIONE RESIDENAZIALE SOTTO IL 50%
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A/2

C/2 C/6

APE EDIFICIO UNIFAMILIARE o UNITA’ IMMOBILIARE in EDIFICIO PLURIFAMILIARE

Volume del fabbricato da titolo abilitativo

Unità immobiliare è costituita da n. 1a unità 
immobiliare con destinazione d’uso residenziale.

A/2

APE convenzionale

- determinazione delle superfici disperdenti

- determinazione delle parti comuni/private

- Interventi su parti private possono rientrare in 110 
solo se la proprietà è di persone fisiche

Ripostiglio di A/2

Ripostiglio di A/2

Risp. 167. del 2021 ammontare massimo di spesa 
ammessa va riferito a ciascuna unità abitativa e alla 
sua pertinenza unitariamente considerata anche se 
accatastata separatamente. Vedi anche sito ENEA



14/46Uso dei software ANIT per il 110%

Servizi energetici ante e post operam
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APE 
convenzionale
post

APE 
convenzionale
ante

APE 
«tradizionale»

APE 
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SERVIZI ENERGETICI PREVISTI PER l’APE
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MODELLO DI VALUTAZIONE DEI SERVIZI ENERGETICI (H,W e C)
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Lettura critica dei risultati 

intermedi e finali
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Edificio unifamiliare

Unità immobiliare in 
edificio plurifamiliare con 
accesso autonomo e 
funzionalmente 
indipendente

APE ante APE post

F D
✓

Doppio 
salto di 
classe

IL SALTO DELLE DUE CLASSI



20/46Uso dei software ANIT per il 110%

APE ante APE post

APE 
convenzionale

F G

E E

E F

C C
?Edificio 

condominiale

F D ✓

Doppio 
salto di 
classe

IL SALTO DELLE DUE CLASSI
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IL CONCETTO DI EDIFICIO DI RIFERIMENTO

Trasmittanze di riferimento Efficienze di riferimento
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IL CONCETTO DI EDIFICIO DI RIFERIMENTO

Edificio di 
progetto

Edificio di 
Riferimento
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ESEMPIO DI RISULTATI

Rapporto tra 
Q gl,nren/Qgl,nren rif

Rapporto tra 
gl = 

H+C+W+V+(L)+(T)

237,7 69,7EPgl,nren
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VERIFICARE I RISULTATI

H

C

4,5 8,2EPC,nren

209,7 31,1EPH,nren
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VERIFICARE I RISULTATI

W

23,5 30,5EPW,nren
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LA CLASSIFICAZIONE ENERGETICA

Edificio di 
Riferimento

Edificio di 
progetto
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«INPUT TABELLARE»

COME E’ COSTRUITO IL FILE INPUT

ESEMPIO
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«INPUT TABELLARE»

COME E’ COSTRUITO IL FILE INPUT

ESEMPIO
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DATI
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Dati in 
formato 
tabellare

Computo «a mano»

File BIM
Abachi quantità

COME ARRIVARE AL FILE INPUT
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«INPUT TABELLARE»

COME E’ COSTRUITO IL FILE INPUT

ESEMPIO
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LOCALI RISCALDATI E NON RISCALDATI

MURI

PAVIMENTI

FINESTRE

PONTI TERMICI

SCHEDA

SCHEDA

SCHEDA

SCHEDA

SCHEDA
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ORDINE DELLE SCHEDE:

GESTIONE ZONE

INVOLUCRO > ZONE TERMICHE

INVOLUCRO > ELEMENTI DISPERDENTI

- Opachi

- Trasparenti

- Ponti termici

SU LETO :
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ABACO DEI LOCALI

DESCRIZIONE DATI GEOMETRICI
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ABACO DEI MURI

DESCRIZIONE
DATI 

GEOMETRICI
DATI 

TERMOTECNICIZONA
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ABACO DEI PAVIMENTI

DESCRIZIONE
DATI 

GEOMETRICI
DATI 

TERMOTECNICIZONA
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ABACO DEI SERRAMENTI

DESCRIZIONE
DATI 

GEOMETRICI
DATI 

TERMOTECNICIZONA PONTI TERMICI

* *
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ABACO DEI PONTI TERMICI

DESCRIZIONE
DATI 

GEOMETRICIZONA
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ACCORGIMENTI

- Dati dalla 5° riga

- Se un dato non è presente usare lo ZERO
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«INPUT TABELLARE»

COME E’ COSTRUITO IL FILE INPUT

ESEMPIO
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EDIFICIO DI ESEMPIO

Cantine, sottotetto e vano scala non 
riscaldati

3 piani, 2 appartamenti per piano

Strutture disperdenti varie
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A/2 A/2

A/2

Edificio condominiale

Riscaldamento centralizzato

ACS autonoma

Raffrescamento in parte

28 unità immobiliari

1 Negozio

1 u.i. senza impianti

3 zone non riscaldate
A/2 A/2

A/2

A/2

A/2

A/2 A/2 A/2

A/2 A/2 A/2

A/2

A/2

A/2 A/2 A/2

A/2 A/2 A/2

A/2

A/2

C/1 –
Negozio

SOTTOTETTO

INTERRATO

VANO SCALA

A/2

A/2

A/2

Generatore Condominiale

ESEMPIO DI CALCOLO
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Domande
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Diritti d’autore: la presentazione è proprietà intellettuale dell’autore e/o della società da esso rappresentata. Nessuna parte può 
essere riprodotta senza l’autorizzazione dell’autore.

Grazie per l’attenzione
www.anit.it


